U C H W A Ł A  Nr XXII/123/2013

  Rady Gminy Młynarze

                                          z dnia 26 marca 2013 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Młynarze

       Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.              o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z późn. zm. ) oraz art. 40 ust. 1                   i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym ( Dz. U.                z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm. ), uchwala się, co następuje:

§ 1.

Uchwala się Zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Młynarze, stanowiące załącznik do uchwały.

§ 2.

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Młynarze.

§ 3.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego.
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                                                                            Załącznik do Uchwały Nr XXII/123/2013
                                                                            Rady Gminy Młynarze

                                                                                                 z dnia  26 marca 2013 roku
Zasady
wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego

zasobu Gminy Młynarze

§ 1.

W skład mieszkaniowego zasobu Gminy Młynarze wchodzą lokale 

 mieszkalne, w tym lokale socjalne, stanowiące własność Gminy, zwane dalej 

 lokalami.

§ 2.

Wykaz lokali oraz ich charakterystykę zawiera Uchwała Nr VII/25/11 Rady Gminy Młynarze z dnia  16 marca 2011 r  w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Młynarze na lata 2011-2016.

§ 3.

Lokale mogą być przedmiotem najmu lub zamiany wyłącznie na rzecz osób 

fizycznych, według niniejszych Zasad.

§ 4.

Umowa o najem lokalu może być zawarta z osobą, która spełnienia łącznie 

następujące warunki:

1/ jest pełnoletnia,

2/ nie posiada tytułu prawnego do zajmowania lokalu mieszkalnego 

    zaspokajającego potrzeby mieszkaniowe albo zamieszkuje w lokalu, gdzie 

    warunki zamieszkiwania kwalifikują wnioskodawcę do ich poprawy,

3/ spełnia kryteria dochodowe określone w niniejszych Zasadach.

§ 5.

Za warunki zamieszkiwania kwalifikujące wnioskodawcę do ich poprawy 

uważa się:

1/ zamieszkiwanie w pomieszczeniach nie nadających się na stały pobyt 

    ludzi,

 2/ zamieszkiwanie w lokalach, w których na jedną osobę w gospodarstwie 

     wieloosobowym przypada mniej niż 5 m² powierzchni mieszkaniowej, 

     a w gospodarstwie jednoosobowym mniej niż 15 m²,

 3/ wspólne zamieszkiwanie, w gospodarstwie wieloosobowym osoby lub osób 

     ze stwierdzoną niepełnosprawnością lub osoby lub osób, które ukończyły 75 

     lat.

§ 6.

Przepis § 5  pkt 2 i 3 nie stosuje się jeżeli po stronie wnioskodawcy ubiegającego się o poprawę warunków zamieszkiwania wystąpiła co najmniej jedna z poniższych przesłanek:

1/ nie utrzymywanie w należytym stanie technicznym lub dewastowanie 

   dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego,

2/ pogorszenie własnym działaniem  warunków mieszkaniowych,

3/ powodowanie zaległości czynszowych ( za wyjątkiem sytuacji 

    spowodowanych zdarzeniami losowymi mającymi wpływ na sytuację 

    materialną ).

§ 7.

Lokale mieszkalne, za wyjątkiem lokali socjalnych mogą być wynajmowane 

wyłącznie na czas nieoznaczony tylko na rzecz najemców wraz z członkami 

ich gospodarstw domowych zgłoszonych we wniosku o zawarcie umowy 

najmu lokalu.

§ 8.

Umowę o najem lokalu socjalnego zawiera się wyłącznie na czas oznaczony. 

§ 9.

Wysokość dochodu na jednego członka gospodarstwa domowego w każdym z 

ostatnich sześciu miesięcy poprzedzających złożenie wniosku, uzasadniająca 

zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nie może przekraczać 75% 
najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 100% najniższej 

emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 10.

Kryterium dochodowe wymagane przy zawieraniu umowy o najem lokalu 

socjalnego jest spełnione jeżeli dochód na jednego członka gospodarstwa 

domowego w każdym z ostatnich sześciu miesięcy poprzedzających złożenie 

wniosku, nie przekracza 40% najniższej emerytury w gospodarstwie 

wieloosobowym i 50% w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 11.

W przypadku zawierania umów o najem lokali wysokość czynszu za lokal ulega obniżeniu o 15 %, jeżeli dochód w gospodarstwie domowym jest niższy niż 50% wartości określonych w § 9 i § 10 uchwały.

§ 12.

Pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony posiadają osoby spełniające co najmniej jeden z warunków:

1/ pozbawione dotychczas zajmowanych lokali wskutek klęski żywiołowej, 

    pożaru, powodzi,

2/ zajmujących lokale mieszkalne: 

    a/ w budynkach przeznaczonych do rozbiórki,

    b/ w budynkach, w których stan techniczny stwarza bezpośrednie zagrożenie 

        życia lub mienia,

    jeśli powyższe okoliczności zostały stwierdzone przez właściwy organ 

    nadzoru budowlanego,

3/ zamieszkujące w lokalach stanowiących własność Gminy Młynarze, w 

    których zachodzi konieczność wykonania czynności budowlanych 

    wymagających opróżnienia lokalu,

4/ zamieszkujące na terenie Gminy Młynarze nieprzerwanie przez okres co 

    najmniej pięciu lat.

§ 13.

Pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego posiadają osoby spełniające jeden z warunków, o jakich mowa w § 12., a ponadto osoby, które nabyły prawo do lokalu na podstawie orzeczenia sądowego.

§ 14.

1. Zamiana lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Młynarze oraz zamiana pomiędzy najemcami lokali należących do tego zasobu   a osobami zajmującymi lokale w innych zasobach może być dokonywana wyłącznie za zgodą Gminy Młynarze i przy wystąpieniu co najmniej jednego              z warunków:

1/ określonych w § 5 pkt 2 lub pkt 3,

2/ zaistnienie sytuacji zdrowotnej uzasadniającej konieczność zamieszkania

    w innym lokalu.

2. Zamiana lokali jest dokonywana na wspólny wniosek dotychczasowych najemców posiadających tytuł prawny do lokali podlegających zamianie.

§ 15.

1. Osoba ubiegająca się o zawarcie umowy najmu lokalu  składa do Urzędu Gminy w Młynarzach wniosek o najem lokalu, w którym oprócz wskazania wnioskodawcy wymienia wszystkie osoby pozostające we wspólnym gospodarstwie domowym, z którymi zamierza zamieszkiwać, wraz z deklaracją o  wszystkich dochodach brutto wskazanych osób za okres, o jakim mowa w § 9 uchwały.

2. Wysokość dochodów, o jakich mowa w ust. 1 wymaga udokumentowania 

    poprzez dołączenie dokumentów potwierdzających wysokość: 

    1/ wynagrodzenia z tytułu umowy o pracę,

    2/ wynagrodzenia z tytułu umowy cywilno – prawnej, 

    3/ świadczeń: 

        a/ z ubezpieczenia społecznego,

        b/ alimentacyjnych,

        c/ z pomocy społecznej,

     4/ zasiłku dla bezrobotnych,

     5/ innych uzyskiwanych dochodów.

3. Osoba ubiegająca się o zawarcie umowy najmu lokalu może być zobowiązana do przedłożenia innych dokumentów niż wymienione w ust. 2 określających wysokość uzyskiwanych dochodów.

§ 16.

1. Wnioski o jakich mowa w § 15., zwane dalej wnioskami, rozpatruje Komisja do Spraw Opiniowania Wniosków o najem lokali mieszkalnych, zwana dalej Komisją, powoływana przez Wójta Gminy Młynarze w drodze zarządzenia.

2. W skład Komisji wchodzą co najmniej trzy osoby, w tym pracownicy Urzędu Gminy oraz przedstawiciele Gminnego Ośrodka Pomocy Społecznej.

3. Komisja rozpatrując wnioski weryfikuje je pod kątem zgodności z Zasadami i wydaje pozytywną lub negatywną opinię w kwestii zawarcia umowy o najem lokalu, wraz z uzasadnieniem, przekazując stanowisko Wójtowi Gminy Młynarze.

4. Po uzyskaniu stanowiska Komisji, Wójt Gminy Młynarze sporządza listę wniosków podając sposób ich rozpatrzenia, która jest podawana do publicznej wiadomości poprzez umieszczenie na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy Młynarze na okres 14 dni.

5. Wnioskodawcy w ciągu 21 dni do dnia podania listy do publicznej wiadomości mogą złożyć do Wójta Gminy Młynarze wniosek o ponowne rozpatrzenie wniosku o najem lokalu. Wniosek o ponowne rozpatrzenie można złożyć skutecznie tylko jeden raz. Kolejne wnioski pozostawia się bez rozpatrzenia.

6. Wójt Gminy Młynarze rozpatruje wniosek o jakim mowa w ust. 5. w terminie 14 dni od dnia jego złożenia.

7. Rozpatrując wniosek o jakim mowa w ust. 6, Wójt może zasięgnąć opinii Komisji.

8. Uwagi do listy wniosków, o jakiej mowa w ust. 4 może wnieść każdy w okresie jej wywieszenia. Przepis ust. 6 i ust. 7 stosuje się odpowiednio.

9. Po rozpatrzeniu wniosków i uwag Wójt Gminy Młynarze sporządza ostateczną listę wniosków ze wskazaniem sposobu ich rozpatrzenia, podając ją do publicznej wiadomości poprzez wywieszenie na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy w Młynarzach na okres 7 dni.

10. Wioski o jakich mowa w ust.5 oraz uwagi o jakich mowa w ust. 8 wymagają dla swej ważności formy pisemnej.

§ 17.

1. W razie opuszczenia przez najemcę lokalu i pozostania w lokalu osób zamieszkujących dotychczas wspólnie z najemcą, w stosunku do tych osób zostaną podjęte czynności mające na celu odzyskanie tego lokalu, jako zajmowanego bez tytułu prawnego.

2. Przepis ust. 1 stosuje się także wobec osób, pozostałych w lokalu po śmierci najemcy, które nie wstąpiły w najem lokalu.

3. Osoby, o których mowa w ust. 1 i 2 mogą ubiegać się o zawarcie umowy najmu lokalu, jeśli spełnią wymagane warunki i kryteria. ( art. 21 ust. 3 pkt 6 )
§ 18.

W razie śmierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstępują:

1/ małżonek niebędący współnajemcą lokalu,

2/ dzieci najemcy i jego współmałżonka,

3/ inne osoby, wobec których najemca był zobowiązany do świadczeń 

    alimentacyjnych,

4/ osoba, która pozostawała faktycznie we wspólnym pożyciu z najemcą.

§ 19.

Oddanie w najem lokalu o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m² może nastąpić według niniejszych Zasad, pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa w przeliczeniu na jedną osobę w gospodarstwie domowym nie przekroczy 

10 m².
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