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1. WSTEP

1.1. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogdlny gminy Miynarze, zwany rowniez POG Mtynarze, sporzgdzony zostat na podstawie
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. t.j. poz. 1130, ze zm.), zwanej dalej upzp oraz na podstawie uchwaty nr 111/15/2024 Rady
Gminy Mtynarze z dnia 20 wrzes$nia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego
gminy Mtynarze. Ponadto dokument wykonano z wykorzystaniem m.in. regulacji:

rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729), zwanego dalej rozporzadzeniem OUZ,

rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w
sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775), zwanego
dalej rozporzadzeniem POG,

rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru
formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r. poz. 2509),
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju. Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie
zbiordw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1916) oraz rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 24 pazdziernika 2023 r zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie zbioréw danych
przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2023
r. poz. 2409).

SPORZADZIt:

Wdjt Gminy Miynarze
ul. Ostrotecka 7
06-231 Mtynarze

OPRACOWAL ZESPOL AUTORSKI

w skfadzie:

dr Piotr Fogel — projektant

mgr inz. Kacper Kaminski — projektant



Uzasadnienie Planu Ogdlnego Gminy Miynarze — czes¢ tekstowa

1.2. Przedmiot opracowania

Plan ogdlny gminy to akt planowania przestrzennego, ktéry jest aktem prawa miejscowego. Plan
ogélny uchwala sie dla obszaru gminy z wytgczeniem: terendw zamknietych (innych niz ustalane przez
ministra wtasciwego do spraw transportu) oraz obszaréw morskich wéd wewnetrznych. Ustalenia
planu ogdlnego sg wigzgce dla planéw miejscowych oraz decyzji o warunkach zabudowy.

Do planu ogdlnego obligatoryjnie sporzadza sie, w postaci elektronicznej, uzasadnienie sktadajace sie
z czesci tekstowej i graficznej.

Zaréwno czes¢ tekstowa jak i graficzna uzasadnienia planu ogdélnego gminy nie ma wartosci
normatywnej, a jedynie pogladowa, prezentujgcg informacje dla osdb zainteresowanych ustaleniami
planu ogdlnego. Ustalenia planu ogdlnego gminy przyjmuje sie wytacznie w postaci elektronicznej,
w formie ustandaryzowanych danych przestrzennych (stanowigcych zatgcznik do uchwaty
przyjmujacej POG, czyli integralng cze$¢ normatywna POG).

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdlny gminy Miynarze. Opracowanie obejmuje
obszar gminy w jej granicach administracyjnych. Ustalenia POG Mtynarze sporzadzono uwzgledniajac
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynikajgce m.in. z:

e ustalen planu zagospodarowania wojewddztwa,

e regulacji w zakresie obszaréw chronionych, obszaréw szczegélnego zagospodarowania,

e rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektdw infrastruktury spotecznej, transportowe;j
i technicznej, znajdujgcych sie na obszarze opracowania,

e rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazéw
priorytetowych,

e opracowania ekofizjograficznego,

e ustalen obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

e istniejgcego zagospodarowania przestrzennego,

e zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz

e otrzymanych wnioskéw i uwag, ktére wptynety w trakcie prowadzonej procedury
planistyczne;j.

Ustalenia POG Mtynarze obejmuija:

e Podziat obszaru gminy na strefy planistyczne (lista dopuszczalnych stref planistycznych jest
Scisle wskazana w art. 13c ust. 1 upzp).

e Gminne standardy urbanistyczne, w ktorych dla kazdej strefy planistycznej zostat okreslony
profil funkcjonalny, czyli ogdélny katalog dopuszczalnych przeznaczen terendw (katalogi
przeznaczen przypisanych do poszczegdlnych stref sy wskazane w rozporzgdzeniu POG).
Doprecyzowanie przeznaczenia dla poszczegdlnych nieruchomosci w danej strefie nastgpi
poza przedmiotowym opracowaniem, tzn. w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy. W ramach gminnych standardéw
urbanistycznych, dla wybranych stref planistycznych okreslono réwniez parametry
zagospodarowania terenu, tj. wartosci maksymalne: nadziemnej intensywnosci zabudowy,
wysokosci zabudowy, udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej.

Na podstawie obliczonej chtonnosci wyznaczonych terendw mieszkaniowych, ktére sg
niezabudowane, z uwzglednieniem aktualnych prognoz demograficznych, nie zaktada sie aby
w gminie wystgpito ograniczenie w dostepnosci do obiektéw lub obszaréw realizujgcych
najbardziej powszechne, codzienne potrzeby spoteczne, takich jak: edukacja oraz wypoczynek
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i rekreacja. Wobec tego w POG odstgpiono od okreslenia gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej, w rozumieniu upzp.

e \Wyznaczone obszary uzupetnienia zabudowy, czyli obszary w zdecydowanym stopniu juz
zainwestowane wraz z ich najblizszym otoczeniem. W przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania, tylko na tych obszarach bedzie mozliwe ustalanie warunkéw zabudowy, w
formie decyzji administracyjnych.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego oraz ustalenia planu ogélnego gminy Mtynarze prezentuje
rowniez czes¢ graficzna uzasadnienia planu ogdlnego, ktérg opracowano w postaci elektronicznej w
rozdzielczosci przestrzennej odpowiadajgcej skali 1:10 000.

Ustalenia planu ogdlnego zostaty zapisane w postaci elektronicznej w formie danych przestrzennych.

2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1. Potozenie i ogdlna charakterystyka gminy Miynarze

Gmina Mtynarze potozona jest w pétnocno-wschodniej cze$ci wojewddztwa mazowieckiego, w
powiecie makowskim. Jest gming wiejska, sktadajaca sie z 15 sotectw (17 wsi). Obszar gminy Miynarze
sgsiaduje z gminami z powiatu makowskiego: Sypniewo od pétnocnego-zachodu, Czerwonka od
potudniowego zachodu oraz Rdzan od potudnia, a takze z gminami z powiatu ostroteckiego:
Goworowo od potudniowego wschodu, Rzekuri od wschodu oraz Olszewo-Borki od pétnocnego
wschodu.

Obszar gminy zajmuje powierzchnie ok. 75 km? z czego 60% to grunty rolne, za$ 34% grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrzewione. Tereny zabudowane i zurbanizowane stanowig 4% powierzchni
gminy.

Sie¢ osadniczg gminy tworzy 17 wsi. Role osrodka dominujacego - lokalnego, w ktérym koncentruja
sie funkcje handlowo-ustugowe, produkcyjne oraz administracyjne petnig Mtynarze.

Mtynarze sg gming o dominujgcej funkcji rolniczej. Funkcjg uzupetniajacg jest turystyka. Jej rozwojowi
sprzyja potozenie gminy nad Narwig oraz stosunkowo bogate zasoby lesne. Wschodnia cze$¢ gminy
jest potozna na Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 — Dolina Dolnej Narwi.

Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 53 tgczgca Rézan z Olsztynem.

Potozenie gminy Mtynarze przedstawia ponizszy rysunek.
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Rysunek 1: Potozenie gminy Mtynarze
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Granice powiatow

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Paristwowego Rejestru Granic

Podstawowe informacje o gminie:

e Powierzchnia—7 486 ha

e Liczba mieszkancéw — 1 607

e Gestosé zaludnienia — 21,5 0s./km?

e Liczbawsi—17

e Liczba sotectw — 15 (Dtugoteka-Koski, Dtugoteka Wielka, Gierwaty, Gtazewo-Cholewy,
Gtazewo-Swieszki, Kotaki, Mtynarze, Modzele, Ochenki, Ogony, Rupin, Sadykierz, Sielun,
Strzemieczne-Oleksy, Zateze-Ponikiewka)

Uzytkowanie ziemi (ha):
e grunty rolne —4 495
e grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione — 2 535

! Dane z UG Mtynarze, stan na 21.10.2024 .



Uzasadnienie Planu Ogdlnego Gminy Miynarze — czes¢ tekstowa

e grunty zabudowane i zurbanizowane — 334
e grunty pod wodami—122
e terenyrdézne — 0,005

2.2. Ustalenia Planu  zagospodarowania przestrzennego  wojewoddztwa
mazowieckiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (PZPWM) zostat przyjety przez
Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego uchwatg nr22/18 w dniu 19 grudnia 2018 r. Plan stanowi
element systemu planowania przestrzennego i petni w nim funkcje koordynacyjng miedzy
planowaniem krajowym a planowaniem lokalnym. Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa nie jest aktem prawa miejscowego — jest aktem kierownictwa wewnetrznego
wigzgcego organy i jednostki organizacyjne samorzadu wojewdédztwa. Plan nie stanowi bezposredniej
podstawy prawnej decyzji administracyjnych ustalajgcych lokalizacje inwestycji. Pan nie narusza
uprawnien gmin w zakresie miejscowego planowania przestrzennego.

PZPWM wiacza gmine Mtynarze do wiejskich obszaréw funkcjonalnych uczestniczagcych w procesach
rozwojowych. Zgodnie z Koncepcjg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, sg to tereny Scisle
powigzane z najwazniejszymi osrodkami miejskimi regionu, potozone w strefie oddziatywania

potencjatu rozwojowego miast — Ostroteki (miasta subregionalnego) i Rzana osrodka powiatowego.

PZPWM wskazuje nastepujgce zasady zagospodarowania na tych obszarach:

e ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

e przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony srodowiska;

e ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu przestrzennego;

e ochrona gruntéw rolnych klas I-1ll oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne;

e wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze dazenie do
zréwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

Plan ogdlny Gminy Mtynarze uwzglednia wszystkie ww. zasady.

Przebiegajaca przez gmine Mtynarze DK nr 53 zostata wskazana jako jedno z waznych potaczen
transportowych Mazowsza z wojewddztwem warminsko-mazurskim, cho¢ w PZPWM nie wskazano
potrzeby rozbudowy tej drogi na odcinku przebiegajacym przez gmine Miynarze.

Przez obszar gminy Mtynarze przebiega gazociag tranzytowy DN 1400 ,Jamat-Europa” bedacy
elementem systemu gazowego wysokiego cisnienia. Wyznaczajac strefy planistyczne w POG
Mtynarze, uwzgledniono jego przebieg.

PZPWM dopuszcza planowanie i realizacje urzadzen nie wymienionych w PZPWM, a takze
przebudowe, rozbudowe i korekty tras sieci istniejgcych, jesli bedzie to miato na celu optymalizacje
funkcji technicznych systemoéw energetycznych, minimalizacje ucigzliwosci dla Srodowiska lub
usuniecie kolizji przestrzennych — pod warunkiem braku sprzecznosci z innymi ustaleniami PZPWM.
Powyzsze dotyczy w szczegdlnosci dziatan na rzecz rozwoju przesytowych i dystrybucyjnych sieci
energetycznych, zawartych w planach rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego
zapotrzebowania na energie i paliwa gazowe, ktdre uzyskajg pozytywng opinie Zarzgdu Wojewddztwa
Mazowieckiego (wydawang na podstawie art. 23 ust. 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
Energetyczne).

Obszar gminy Mtynarze PZPWM zalicza do obszaréw o korzystnych uwarunkowaniach do rozwoju
energetyki wiatrowej.
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W PZPWM podkreslono, ze najwieksze dysproporcje pomiedzy dtugosciami sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej wystepujg m.in. w powiecie: makowskim. Przy czym nalezy zauwazy¢, ze mieszkaricy
gminy Mtynarze nie majg zapewnionego dostepu do systemu kanalizacji zbiorczej. Stad tez lokalizacje
sieci wodociggowej i elektroenergetycznej niskiego napiecia zostaty uwzglednione jako jedne z
czynnikdw wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Wsrdd inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — poziom krajowy i lokalny?, w zakresie
gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowej PZPWM na obszarze gminy Mtynarze wskazuje:

e zapewnienie odpowiedniej przepustowosci koryta rzeki R6z w km 4+800-8+550.

2.3. Obszary chronione i szczegdlnego zagospodarowania

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla katalog wysoko cenionych wartosci,

ktérych uwzglednienie wptywa na ustalenie stref planistycznych. Nie wszystkie one wystepuja na
obszarze gminy Mtynarze. Ich wykaz prezentuje ponizsza tabela. Uwarunkowania rozwoju, ich opis

oraz sposéb uwzglednienia w planie ogdlnym opisano w rozdziatach 2.3.1-2.3.5.

1 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny wystepuj
Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe .
2 . wystepu
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu
3 Obszary gruntéw zmeliorowanych wystepuj
Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych . .
4 . nie wystepuja
wystepuja te ruchy
Strefy ochronne uje¢ wody nie wystepuja?
6 Obszary ochronne zbiornikdw wéd srédlgdowych nie wystepujg
7 Tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi nie wystepuja
Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania . .
8 . . L . nie wystepujg
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
9 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej nie wystepuja
Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w przepisach
10 | odrebnych, lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw wystepuj
oraz dobra kultury wspoétczesnej
11 | Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne nie wystepuja
12 | Tereny zamkniete i ich strefy ochronne nie wystepuja
13 | Obszary ograniczonego uzytkowania nie wystepuja
14 Obszary vil'ymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub nie wystepuja
remediacji
15 | Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji nie wystepuja
16 | Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg nie wystepuja

2 poziom krajowy i lokalny odnosz3 sie do poziomu realizacji inwestycji, ktére zostaty ustalone w dokumentach
przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wtasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa,
zgodnie z ich wtasciwoscia.

3 Na terenie gminy Mtynarze nie wyznaczono stref ochrony posredniej ujeé¢ wodly.
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17 | Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne wystepuj

Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

18 .
przemystowej

nie wystepuja

19 | Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego nie wystepujg

2.3.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Sposrdéd form ochrony przyrody wskazanych w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 . o
ochronie przyrody (Dz. U. 2004 Nr 92 poz. 880, ze zm.) na obszarze gminy Mtynarze ustanowiony
zostat obszar Natura 2000. Jest to obszar specjalnej ochrony ptakéw (0SO) Dolina Dolnej Narwi
PLB140014. Obszar wyznaczony zostat we wschodniej czesci gminy, w dolinie Narwi i zajmuje

1 655,65 ha, co stanowi ok. 22% powierzchni gminy.

Majgc na uwadze walory przyrodnicze przedmiotowego obszaru, jak réwniez pozostate
uwarunkowania rozwoju przestrzennego oraz postanowienie Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska nr DOA-WPPI1.610.3.2025.5t z dnia 9 lipca 2025 r., POG wyznacza strefy planistyczne
umozliwiajace realizacje zabudowy na obszarze stanowigcym niespetna 4% powierzchni obszaru
Natura 2000, przy czym:
e tereny objete obowigzujgcym planem miejscowym zajmujg 20,57 ha z czego 19,02 ha
pozostaje niezabudowane?,
e tereny nie objete obowigzujgcym planem miejscowym zajmujg 42,58 ha z czego 16,76 ha
pozostaje niezabudowane.

Wsrdd terendw poza ustaleniami planu miejscowego, ktére pozostajg niezabudowane znajdujg sie
tereny umozliwiajgce realizacje zabudowy mieszkaniowej. Wyznaczone zostaty posréd zwartej,
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej (3,16 ha). Ponadto na obszarze potozonym na potudniowy-
wschéd od Mtynarzy, na ktérym istnieje zabudowa letniskowa, wyznaczono zwartg strefe z ktérej ok.
6 ha pozostaje niezabudowane. Dla wskazanej strefy ustalono parametry zabudowy umozliwiajgce jej
dalszy rozwéj o dotychczasowym charakterze tj. realizacje zabudowy letniskowej, o niskiej
intensywnosci.

Pozostate obszary dotychczas niezainwestowane, zajmujgce powierzchnie ok. 7,5 ha, zostaty
wyznaczone w celu umozliwienia kontynuowania i rozwoju prowadzonych dziatalnosci o charakterze
rolniczym, produkcyjnym lub ustugowym (w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych obiektow), a
takze przy drodze krajowej nr 53. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, realizacja wskazanych obiektéw bedzie mozliwa po uprzednim
przyjeciu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto na terenie gminy Mtynarze wyznaczone zostaty dwa korytarze ekologiczne:

e GKPnC-8 - Kurpie Zachodnie, korytarz obejmujgcy pétnocng czesé gminy z duzymi
kompleksami lesnymi,

e GKPnC-23 - Dolina Srodkowej Narwi, korytarz obejmujacy wschodnia i potudniowo-
wschodnig czes¢ gminy w dolinie Narwi.

4 Pozostate tereny wskazane w obowigzujgcym planie miejscowym do zabudowy, POG wskazuje jako strefy
otwarte z uwagi na istniejgce zagrozenie powodziowe oraz uwarunkowania wynikajgce z obecnosci siedlisk
gatunkéw bedacych przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi PLB140014, o ktérych
mowa odpowiednio w decyzji Zastepcy Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Biatymstoku nr
182/RPP/2025 z dnia 23 kwietnia 2025 r. oraz postanowieniu Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska nr
DOA-WPPII.610.3.2025.5t z dnia 9 lipca 2025 r.
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Powyzsze korytarze sg czescig jednego z siedmiu korytarzy gtéwnych, ktdre stanowia odcinki korytarzy
paneuropejskich, a ich rolg jest zapewnienie tgcznosci ekologicznej w skali kraju i kontynentu, tj.
Korytarza Pétnocno-Centralnego (KPnC), ktory rozpoczyna sie w Puszczy Biatowieskiej, przechodzi
przez Lasy Mielnickie, doline Bugu, Puszcze Biatg, gdzie rozdziela sie na dwa gtéwne odgatezienia —
jedno prowadzi do Laséw Wtoctawskich poprzez Puszcze Kurpiowska i GArznienisko-Lidzbarski Park
Krajobrazowy, a drugie dochodzi do Laséw Wtoctawskich poprzez Puszcze Kampinoska i doline Wisty,
skad przez Puszcze Bydgoska, Lasy Sarbskie, Puszcze Notecka i Lasy Lubuskie dochodzi do Parku
Narodowego Ujscie Warty.

Korytarz GKPnC-23 - Dolina Srodkowej Narwi na obszarze gminy jest cze$ciowo objety ochrong
prawng w formie obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi PLB140014.

Rysunek 2: Powigzania przyrodnicze gminy z otoczeniem

0 1 2km

|y

LEGENDA
[<--] KORYTARZE EKOLOGICZNE
7] OBSZAR SPECJALNEJ OCHRONY NATURA 2000 DOLINA DOLNEJ NARWII

™71 GRANICA GMINY

Zrédto: Opracowanie wtasne

Ustalone w POG strefy planistyczne, w tym dopuszczalne parametry zabudowy uwzgledniajg
wyznaczone korytarze ekologiczne, zapewniajg ich droznos¢ oraz egzekwujg zagospodarowanie
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przedmiotowego obszaru zgodnie z obowigzujgcym planem zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Dolina Dolnej Narwi PLB140014.

Potozenie obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi PLB140014, przedstawiono w czesci graficznej
uzasadnienia planu ogdlnego.

2.3.2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Plan zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty, przyjety rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 18 pazdziernika 2022 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 2739), na obszarze wsi:
Kotaki, Modzele (pojedyncze zabudowania), Ogony, Mtynarze, identyfikuje obszar problemowy
»,Narew-Ostroteka””. Na przedmiotowym obszarze istnieje ryzyko wystgpienia powodzi typu Al1 -
powddz rzeczna, zwigzana z wezbraniem wéd rzecznych, strumieni, potokow gérskich, kanatéw, jezior,
w tym powddz wynikajgca z topnienia $niegu.

Na podstawie map zagrozenia powodziowego, sporzgdzonych przez Wody Polskie, ustalono, ze obszar
gminy Mtynarze:

e czesciowo znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. a) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 .
poz. 1566, ze zm.), tj. obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest
srednie i wynosi 1 % (raz na 100 lat),

e czesciowo znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. b) ustawy Prawo wodhne, tj. obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat),

e czesciowo znajduje sie na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat), o ktérym mowa w art. 169 ust. 2 ustawy Prawo
wodne.

Potozenie ww. obszaréw, wskazanych na mapach zagrozenia powodziowego, przedstawiono w czesci
graficznej uzasadnienia planu ogdélnego.

POG Mtynarze nie wyznacza stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje zabudowy na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzia. Zgodnie z decyzjg Zastepcy Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Biatymstoku nr 182/RPP/2025 z dnia 23 kwietnia 2025 r., wytgczono:

e tereny zagrozone zalewem gteboka woda Q 1% (powyzej 0,5 m) oraz zalewem woda Q 10%
(bez wzgledu na gtebokos¢ zalewu) z obszaréw uzupetnienia zabudowy,

e mozliwos¢ zabudowy terendéw zagrozonych zalewem gteboka woda Q 1% (powyzej 0,5 m)
oraz zalewem wodg Q 10% (bez wzgledu na gtebokos¢ zalewu),

e mozliwos¢ realizacji sktadéw i magazyndw oraz elektrowni stonecznych w czesci stref
ustugowych potozonych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.

2.3.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

W gminie Mtynarze znajdujg sie obszary gruntéw zmeliorowanych. Koncentrujg sie one gtéwnie w
centralnej oraz pétnocnej czesci gminy. Obszary zmeliorowane zajmujg powierzchnie 540 ha, co
stanowi 7% powierzchni gminy. Wsrdd nich w pétnocnej czesci gminy wystepuja tereny wyposazone

5> Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty zidentyfikowat 59 obszaréw
problemowych, zwigzanych jest z zagrozeniem powodziowym od strony rzek. Zidentyfikowane obszary
problemowe charakteryzuja sie najwyzszym poziomem zintegrowanego ryzyka powodziowego.
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w podziemng sie¢ drenarskg, w obrebach: Strzemieczne-Oleksy, Strzemieczne-Wiosny, Sadykierz oraz
Kofaki. Obszary te zajmujg powierzchnie 48 ha, co stanowi niespetna 1% powierzchni gminy.

Strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje nowej zabudowy zostaty wyznaczone poza obszarami
wystepowania podziemnej sieci drenarskiej.

Potozenie obszaréw gruntéw zmeliorowanych w odniesieniu do wyznaczonych w POG stref
planistycznych umozliwiajgcych realizacje zabudowy przedstawiono na zatgczonej mapie nr 1 Obszary
gruntdow zmeliorowanych.

2.3.4. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych, lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdéw oraz
dobra kultury wspétczesnej

W gminie Mtynarze, we wsi Sielun, ochrong konserwatorskg objeto kosciét parafialny pw. sw.
Stanistawa Biskupa, murowany z 1805 r., przebudowany w 1913-1931 w stylu neogotyckim, numer
rejestru zabytkéw A-491, decyzja z dnia 20.12.1982 r.

Ponadto na obszarze gminy wskazano 49 stanowisk archeologicznych, ujetych w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow, ktére zawiera ponizszy wykaz.

Tabela 1: Wykaz stanowisk archeologicznych na obszarze gminy Mtynarze

Nr stanowiska
Lp.| Nazwa miejscowosci | Nr obszaru AZP | na obszarze
AZP
1 Gierwaty 41-70 22
2 Gierwaty 41-70 23
3 Gierwaty 41-70 24
4 Gierwaty 41-70 25
5 Gierwaty 41-70 26
6 Gtazewo-Cholewy 41-69 8
7 Gtazewo-Cholewy 41-69 9
8 Gtazewo-Swieszki 41-69 7
9 Mtynarze 41-70 11
10 Mtynarze 41-70 12
11 Mtynarze 41-70 13
12 Mtynarze 41-70 14
13 Mtynarze 41-70 21
14 Modzele 41-70 7
15 Ochenki 41-70 27
16 Ochenki 41-70 28
17 Ogony 41-70 8
18 Ogony 41-70 9
19 Ogony 41-70 10
20 Ogony 41-70 15
21 Ogony 41-70 16
22 Ogony 41-70 17
23 Sadykierz 41-70 18
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24 Sadykierz 41-70 19
25 Sadykierz 41-70 20
26 Sielun 41-70 29
27 Sielun 42-70 5A
28 Sielun 42-70 5B
29 Sielun 42-70 6

30 Sielun 42-70 7

31 Sielun 42-70 8A
32 Sielun 42-70 8B
33 Sielun 42-70 9

34 Sielun 42-70 10
35 Sielun 42-70 11
36 Sielun 42-70 12
37 Sielun 42-70 13
38 Sielun 42-70 14
39 Sielun 42-70 16
40 Sielun 42-70 17
41 Sielui 42-70 18
42 Sielun 42-70 19
43 Sielui 42-70 25
44 Sielui 42-70 26
45 Sielun 42-70 27
46 Sielui 42-70 28
47 Sielun 42-70 42
48 | Strzemieczne-Oleksy 40-70 13
49 | Strzemieczne-Wiosny 40-70 12

Zrédto: Opracowane na podstawie materiatéw udostepnionych przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora zabytkéw
— Delegatura w Ostrofece

Parametry zabudowy okreslone w gminnym katalogu stref planistycznych dla stref, w sgsiedztwie
kosciota wpisanego do rejestru zabytkow, zostaty ustalone na podstawie istniejgcego
zagospodarowania przestrzennego tego obszaru z uwzglednieniem ochrony ekspozycji obiektu
zabytkowego.

Strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje nowej zabudowy, zostaty wyznaczone z uwzglednieniem
lokalizacji wskazanych stanowisk archeologicznych, w sposéb maksymalizujgcy zapewnienie ochrony
dziedzictwa archeologicznego.

POG Mtynarze nie wyznacza stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje zabudowy na obszarach
stanowisk archeologicznych, z wyjgtkiem obszaréw juz zabudowanych lub wskazanych do zabudowy w
obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktéry zostat przyjety uchwatg
nr 111/7/2002 Rady Gminy Mtynarze z dnia 28 czerwca 2002 roku w sprawie zmian w miejscowym
0golnym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Mtynarze.

W gminie Miynarze nie obowigzujg formy ochrony zabytkéw ustalone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o
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ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego.

Potozenie zabytkdw objetych formami ochrony w odniesieniu do wyznaczonych w POG stref
planistycznych umozliwiajgcych realizacje zabudowy przedstawiono na zatgczonej mapie nr 2 Zabytki
objete formami ochrony.

2.3.5. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne

Na obszarze gminy Mtynarze wystepujg uzytki rolne klasy I, ktére podlegajg ochronie na podstawie
obowigzujgcych przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Gleby najwyzszych klas bonitacyjnych zajmujg na terenie gminy Mtynarze 59 ha, co stanowi 0,8%
powierzchni catej gminy. Gleby te wystepujg w pieciu obrebach ewidencyjnych tj.: Sielun, Rupin,
Ochenki, Strzemieczne-Wiosny oraz Gierwaty.

Grunty lesne wystepujg na catym obszarze gminy, najmniej jest ich w czes$ci centralnej. Zajmuja
2 535 ha co stanowi blisko 34% powierzchni gminy.

Lokalizacje uzytkéw rolnych klasy lll, przedstawiono w czesci graficznej uzasadnienia planu ogdlnego.

POG Mtynarze nie wyznacza stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje zabudowy na obszarach
uzytkow rolnych wysokich klas bonitacyjnych oraz w zdecydowanym stopniu ogranicza ich
wskazywanie na gruntach lesnych.

2.4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektdw infrastruktury spoteczne;j,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

2.4.1. Infrastruktura spoteczna

W gminie Mtynarze funkcjonuje Publiczna Szkota Podstawowa im. Papieza Jana Pawta Il z Publicznym
Przedszkolem w Mtynarzach. Placéwka ta w petni zaspokaja potrzeby oswiatowe mieszkanicow gminy
na poziomie podstawowym.

Ponadto dziewie¢ $wietlic wiejskich zlokalizowanych w miejscowo$ciach: Gierwaty, Gtazewo-Swieszki,
Kotaki, Ogony, Rupin, Sadykierz, Sielun, Strzemieczne-Oleksy, Zateze-Ponikiewka oraz Gminna
Biblioteka Publiczna w Mtynarzach uzupetnia aktywnos¢ szkoty w realizacji funkcji edukacyjno-
kulturowych.

Podstawowa opieke lekarska dla mieszkaricéw gminy zapewnia przychodnia Centrum Medyczne
"Gajda-Med" filia w Mtynarzach.

Dziatania z zakresu pomocy spotecznej wykonuje Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej z siedzibg w
Mtynarzach.

Na terenie gminy dziafajg cztery jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej, z remizami w
miejscowosciach: Ogony, Rupin, Sielun oraz Zateze-Ponikiewka.

We wsi Sielun dziatalno$¢ duszpasterska prowadzi kosciét rzymskokatolicki nalezgcy do parafii pw.
Swietego Stanistawa Biskupa i Meczennika w Sieluniu.

Sprawy administracyjne, mieszkaicy gminy mogg zatatwia¢ w urzedzie gminy zlokalizowanym w
Mtynarzach.
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Na obszarach lokalizacji ww. obiektow, POG wyznacza strefy planistyczne oraz ustala parametry
zabudowy, ktore umozliwig kontynuowanie prowadzenia przez nie dziatalnosci w dotychczasowej
formie.

W miejscowosci Sielun znajduje sie czynny cmentarz, na ktdrego powiekszenie od strony zachodniej,
przeznaczono tereny w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, co
rowniez zostato uwzglednione w ustaleniach POG.

Na terenie gminy Miynarze nie planuje sie realizacji nowych obiektdw infrastruktury spoteczne;j.

Lokalizacje istniejgcych obiektdw infrastruktury spotecznej w odniesieniu do wyznaczonych w POG
stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje zabudowy przedstawiono na zatgczonej mapie nr 3
Obiekty infrastruktury spoteczne;.

2.4.2. Infrastruktura transportowa

2.4.2.1. Uktad drogowy
Uktad drég publicznych gminy Miynarze tworzy 71 km drég, w tym:

e 11 km drogi krajowej,
e 24 km drég powiatowych,
e 36 km drég gminnych.

Pod wzgledem funkcjonalnym w uktadzie drogowym wyrdznia sie drogi stuzgce potgczeniom
ponadlokalnym, tzn. innym niz tylko potrzebom komunikacyjnym gminy, sg to droga krajowa i cze$¢
powiatowych oraz drogi o znaczeniu lokalnym, obstugujgce miejscowe potrzeby komunikacyjne, do
ktorych zaliczajg sie pozostate drogi powiatowe, drogi gminne oraz drogi wewnetrzne.

Przez teren gminy przechodzi droga krajowa nr 53 o przebiegu Olsztyn — Rézan, stanowigca wazne,
jedno z kilku potgczen regionalnych pomiedzy Mazowszem a wojewddztwem warminsko-mazurskim.

W dalszej kolejnosci dla powigzan zewnetrznych, ale takze i wewnetrznych gminy istotne s3 drogi
powiatowe:

e nr2132W o przebiegu od drogi wojewddzkiej 544 Krasnosielc - Pienice-Mtynarze do drogi
krajowej nr 53, wyprowadzajgca ruch z gminy Miynarze w kierunku pétnocno-zachodnim
(Pomorze),

e nr2105W o przebiegu od drogi krajowej nr 53 Sielun - Rupin - Guty Duze, stanowigca
alternatywne pofaczenie gminy Mtynarze z Makowem Mazowieckim.

Pozostate drogi powiatowe zapewniajg spdjnosc sieci drogowej oraz stuzg gtdwnie wewnetrznym
potrzebom komunikacyjnym gminy i w ograniczonym zakresie zewnetrznym, co wynika w
szczegdlnosci z braku nawierzchni twardych na czesci drég. Do drdg tych nalezg nastepujace drogi:

e nr2104W Gtazewo-Swieszki — Sielun,
e nr 2106W od drogi krajowej nr 53 Sadykierz-Strzemieczne,
e nr2115W - od drogi wojewddzkiej nr 626 Jarzyty - Chetchy — Glinki — Ochenki.

Drogi krajowa i powiatowe tgczg funkcje obstugi ruchu w powigzaniach zewnetrznych i wewnetrznych
z obstugg zagospodarowania, znajdujgcego sie przy drodze. Drogi gminne stuzg bezposredniej
obstudze zagospodarowania, wyprowadzajg ruch na drogi wyzszych kategorii i uzupetniajg powigzania
o lokalnym znaczeniu.

17



Uzasadnienie Planu Ogdlnego Gminy Miynarze — czes¢ tekstowa

Znaczna czes¢ zagospodarowania gminy obstugiwana jest przez drogi niezaliczone obecnie do zadnej
kategorii drég publicznych. S3 to drogi wewnetrzne na terenach mieszkaniowych i rolnych, w tym na
dziatkach gminnych, oraz drogi na terenach lesnych.

Sie¢ drdg publicznych i wewnetrznych jest dobrze rozwinieta i dobrze udostepnia zagospodarowanie
gminy, a takze umozliwia wyprowadzenie ruchu na drogi wyzszych kategorii i klas.

W stanie istniejgcym droga krajowa nr 53 jest drogg klasy drogi gtéwnej (G). Droga ta obstuguje
przede wszystkim ruch ponadlokalny — regionalny, ale takze lokalny i przylegte zagospodarowanie w
Sieluniu, Miynarzach, Sadykierzu i Kotakach.

Drogi powiatowe z uwagi na ich obecne parametry techniczne i uzytkowe oraz funkcje w sieci, majg
klase drogi zbiorczej (Z) — 2132W oraz klase drdg lokalnych (L) — 2104W, 2105W, 2106W, 2115W.

Drogi gminne posiadajg parametry wtasciwe dla drég klas lokalnych (L) i dojazdowych (D).

2.4.2.2. Komunikacja publiczna

Gtéwnym weztem komunikacji autobusowej jest wies Mtynarze. Najwiecej kurséw w kierunku
Makowa Mazowieckiego i Ostroteki prowadzonych jest drogg krajowg nr 53. Oferta przewozowa
dostosowana jest do istniejgcego zapotrzebowania zwigzanego z dojazdami do pracy i nauki.

2.4.2.3. Transport fadunkéw

W gminie Mtynarze brak jest waznych zrddet i celéw ruchu towarowego. Obiekty handlowe, rolnicze i
przetworstwa, ktore wymagajg tego typu transportu sg rozproszone i nie generujg znaczgcego ruchu.
Widoczny udziat tranzytowego ruchu ciezarowego wystepuje na drodze krajowej nr 53 tgczgcej Rdzan
z Ostroteka. Zgodnie z wynikami Generalnego pomiaru ruchu 2020/21, Sredni Dobowy Ruch Roczny
na odcinku Rézan-Ostroteka wynosit 5154° pojazdy silnikowe ogdtem, z czego ponad 20% stanowity
samochody ciezarowe.

2.4.2.4. Ruch pieszy i rowerowy

W chodniki dla pieszych w wiekszosci wyposazone sg drogi na odcinkach zabudowy w miejscowosci
Mtynarze. Pozostate drogi, réwniez posréd terendw zabudowy, nie posiadajg wydzielonych
chodnikéw dla pieszych. Stanowi to istotne zagrozenie dla bezpieczeristwa pieszych. W gminie brak
jest wydzielonych sciezek rowerowych.

2.4.2.5. Parkowanie pojazdéw

W gminie Mtynarze nie odnotowuje sie problemdw z parkowaniem pojazddw.

2.4.2.6. Podsumowanie i wnioski

Obecny system transportowy gminy do$é dobrze zaspakaja podstawowe potrzeby komunikacyjne
mieszkancéw i gospodarki i nie wymaga rozbudowy o nowe elementy znaczenia podstawowego.

Istotnym problemem sg natomiast szeroko rozumiane standardy funkcjonowania tego systemu i
obstugi jego uzytkownikdéw, obejmujgce wyposazenie i stan infrastruktury, dostepnosé do drég i
przystankdéw oraz poziom bezpieczeristwa ruchu drogowego. Rozwigzanie tych probleméw wymaga
podjecia szeregu dziatann modernizacyjnych i inwestycyjnych, zgodnie z wiasciwosciami wtascicieli i
zarzgdcow poszczegodlnych podsystemoéw poprzez ich rozbudowe i modernizacje.

& Sredni Dobowy Ruch Roczny (https://www.gov.pl/web/gddkia/generalny-pomiar-ruchu-20202021pojazddw
silnikowych na drogach krajowych w GPR 2020/21), GDDKiA, 2020/21
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POG Mtynarze wyznacza strefe komunikacyjng oraz pozostate strefy planistyczne z uwzglednieniem
lokalizacji, stanu oraz rangi istniejgcej infrastruktury transportowej. Uwzglednienie infrastruktury
transportowej w podziale obszaru gminy Mtynarze na strefy planistyczne zapewnia mozliwosci
przestrzenne do dostosowania tej infrastruktury do potrzeb wynikajgcych z przepiséw branzowych
oraz oczekiwan mieszkafncow gminy.

Uktad drogowy w odniesieniu do wyznaczonych w POG stref planistycznych umozliwiajgcych
realizacje zabudowy przedstawiono na zatgczonej mapie nr 4 Uktad drogowy.

2.4.3. Infrastruktura techniczna

2.4.3.1. Gospodarka wodno-sciekowa

Zaopatrzenie w wode

W gminie Mtynarze system zaopatrzenia w wode do celéw komunalnych bazuje na jednej stacji
ujmowania i uzdatniania wody, z czwartorzedowego poziomu wodonosnego. Ujecie zlokalizowane
jest na dziatce nr 140 w obrebie Mtynarze. Sktada sie ono z dwdch studni gtebinowych. Ujecie posiada
zatwierdzone zasoby eksploatacyjne:

e dlastudninr1-41 m3/dobe, przy depresjiS=1,2 m
e dlastudninr2—41 m3/dobe przy depresji S = 2,1 m.

Decyzjg Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ostrotece B1.ZUZ.5.421.73.2018 L.B udzielono pozwolenia
wodnoprawnego na pobdr wéd dla potrzeb wodociggu wiejskiego-grupowego w ilosci:

Qumax/s = 0,0112 m3/s
Q«r/q = 800 m3/dobe
Quop/rok = 292 000 m3/rok
Decyzja straci waznosc¢ 23 kwietnia 2038 roku.

Ujecie zasila wodocigg grupowy ,,Mtynarze”, ktéry obstuguje wszystkie miejscowosci w obrebie gminy.
Wokot ujecia wody ustanowiono strefe ochrony bezposredniej, ktéra zawiera sie w granicach
nieruchomosci, na ktérej ulokowane jest ujecie. Nie ustanowiono strefy ochrony posredniej.

Sie¢ wodociggowa

Sie¢ wodociggowa przebiega przez wszystkie obreby gminy Mtynarze, z wyjgtkiem obrebu
Strzemieczne-Hieronimy. W 2023 roku przytgcza wodociggowe posiadato 92,8 % budynkdéw
mieszkalnych w gminie. Dtugos¢ sieci wodociggowej wynosi 62 km. Gmina Mtynarze jest
samowystarczalna, w zakresie zaopatrzenia w wode. Obecnie ilos¢ wody dostarczanej mieszkaricom,
zaspokaja ich potrzeby w tym zakresie. W 2023 roku 75% ludnosci korzystato z sieci wodociggowe;j.

Oczyszczanie i odprowadzanie sciekow

Mieszkaricy gminy nie majg zapewnionego dostepu do sieci kanalizacyjnej. Scieki socjalno-bytowe z
obszaru gminy trafiajg do przydomowych oczyszczalni $ciekdéw (w 2023 r. 41 gospodarstw
wykorzystywato to rozwigzanie) lub gromadzone sg w zbiornikach bezodptywowych (w 2023 r. na
terenie gminy zlokalizowanych byto 432 zbiornikdw), a nastepnie wywozone taborem asenizacyjnym
do pobliskich oczyszczalni sSciekdw. W 2023 roku 87,3% mieszkaicéw gminy korzystato z ww. typow
instalacji Sciekowych. Obowigzek odprowadzania nieczystosci ciektych z okreslong czestotliwoscia do
szczelnego bezodptywowego zbiornika lub do przydomowych oczyszczalni Sciekdéw okresla
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»Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Mtynarze” przyjety uchwatg nr
XVI1/122/2020 Rady Gminy Miynarze w dniu 18 grudnia 2020 r. Nie jest znana ilo$¢ $ciekdw
odprowadzanych do gruntu oraz wéd powierzchniowych.

2.4.3.2. Elektroenergetyka

Na terenie gminy Miynarze nie wystepujg zrédta wytwarzania energii elektrycznej.

Przez teren gminy przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV (obreby: Rupin,
Sielun, Dtugoteka Wielka, Mtynarze, Gierwaty, Modzele, Sadykierz, Kotaki).

Na obszarze gminy Mtynarze nie jest planowana budowa przesytowych sieci elektroenergetycznych.

Sie¢ linii sredniego napiecia jest spieta, jej odcinki wyprowadzane sg poza gmine i zasilajg sgsiednie
miejscowosci. Sieci, w przewazajgcej mierze napowietrzne, doprowadzajg napiecie do stacji
transformatorowych, w ktérych nastepuje obnizenie napiecia Sredniego do wartosci 0,4 kV (napiecie
sieci konsumpcyjnej i oswietleniowej). Stacje transformatorowe na terenie gminy w zdecydowane;j
wiekszosci sg wolnostojace, stupowe, w wykonaniu prefabrykowanym. Istniejgcy system zasilania
gminy Mtynarze liniami 15 kV zapewnia zaopatrzenie w energie elektryczng z mozliwoscia zwiekszenia
zapotrzebowania.

2.4.3.3. Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy Miynarze nie ma zlokalizowanej sieci gazu przewodowego. Obecnie
zapotrzebowanie w gaz zaspokajane jest z butli lub zbiornikéw napetnianych przez komercyjnych,
wyspecjalizowanych dystrybutoréw.

Przez potudniowy obszar gminy Miynarze (obreby: Zateze-Ponikiewka, Rupin, Sielun) przebiega
gazociag tranzytowy DN 1400 ,,Jamat-Europa” bedacy elementem systemu gazowego wysokiego
cisnienia.

2.4.3.4. Gospodarka odpadami

Wymagania w zakresie utrzymania czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci potozonych w
gminie Mtynarze okresla ,,Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Mtynarze”
przyjety uchwata nr XVII/122/2020 Rady Gminy Mtynarze w dniu 18 grudnia 2020 r.

Na terenie gminy Miynarze jest prowadzona zorganizowana, selektywna zbiérka odpadow
komunalnych.

Odbiér odpaddéw odbywa sie na podstawie indywidualnych umoéw spisanych z osobami fizycznymi,
podmiotami gospodarczymi oraz instytucjami funkcjonujgcymi na terenie gminy.

Gmina Mtynarze nie posiada wtasnego czynnego sktadowiska odpadéw komunalnych.

POG Mtynarze wyznacza strefe planistyczng dedykowang do planowanej lokalizacji Punktu
Selektywnej Zbidrki Odpaddw.

POG Mtynarze wyznacza strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje zabudowy z uwzglednieniem
lokalizacji ww. elementdéw infrastruktury techniczne;.

Lokalizacje wybranych elementéw infrastruktury technicznej w odniesieniu do wyznaczonych w POG
stref planistycznych umozliwiajacych realizacje zabudowy przedstawiono na zatgczonej mapie nr 5
Wybrane elementy infrastruktury techniczne;.
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2.5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety przez Sejmik Wojewddztwa
Mazowieckiego uchwatg nr 48/24 w dniu 26 marca 2024 r. Zgodnie z upzp audyt krajobrazowy
sporzadzany jest dla obszaru catego wojewddztwa nie rzadziej niz raz na 20 lat. Celem audytu jest
identyfikacja krajobrazéw wystepujgcych na terenie wojewddztwa wraz z okresleniem cech
charakterystycznych oraz oceng ich wartosci. Przez krajobraz nalezy tu rozumiec¢ postrzegang przez
ludzi przestrzen, zawierajgca elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowang w wyniku
dziatania czynnikéw naturalnych lub dziatalnosci cztowieka. Nastepnie w audycie krajobrazowym,
zgodnie z upzp, wsrdd wskazanych krajobrazéw okresla sie lokalizacje krajobrazéw priorytetowych.
Przez krajobraz priorytetowy nalezy z kolei rozumie¢ krajobraz szczegdlnie cenny dla spofeczeristwa ze
wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne,
ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki wymagajacy zachowania lub okreslenia zasad i
warunkow jego ksztattowania).

Audyt krajobrazowy wojewdédztwa mazowieckiego identyfikuje nastepujace typy krajobrazéw na
obszarze gminy Mtynarze:

e 1. Wdd powierzchniowych, podtyp: 1b Systemy wdd ptynacych, kod krajobrazu: 14-318.66-
035,

e 2. Bagienno-tgkowe - gtdwnie bezlesne. podtyp: 2a Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych
tak, kod krajobrazu: 14-318.64-024, 14-318.66-046, 14-318.66-057, podtyp 2b Z dominacj3
szuwardw i turzycowisk, kod krajobrazu: 14-318.66-049,

e 3. Lesne, podtyp: 3a Z przewagg siedlisk borowych, kod krajobrazu: 14-318.64-166, 14-
318.64-168, 14-318.65-102, 14-318.66-077, 14-318.66-081,

e 6. Wiejskie, podtyp 6b Z przewaga wstegowo utozonych zespotdéw niewielkich pdl ornych, tak i
pastwisk), kod krajobrazu: 14-318.65-010, podtyp 6¢ Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych
uzytkéw rolnych tworzgcych mate pola, kod krajobrazu: 14-318.66-019, podtyp 6d Z przewagg
mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych tworzacych pola $redniej wielkosci, kod
krajobrazu: 14-318.64-061, 14-318.64-064, 14-318.65-048,

co przedstawia rysunek Rozmieszczenie zidentyfikowanych typdw krajobrazow.

Dla krajobrazéw o kodach: 14-318.64-064 oraz 14-318.66-035 w Audycie krajobrazowym
sformutowano rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu, ktére
przedstawiono na kolejnych rysunkach.
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Rysunek 3: Rozmieszczenie zidentyfikowanych typow krajobrazéw

Granice zidentyfikowanych krajobrazéw wraz z oznaczeniem podtypu
|:] 1. Wéd powierzchniowych

- 2. Bagienno-tgkowe - gtéwnie bezlesne

I 3. Leine

[ 6. wiejskie

r Granica gminy Mtynarze

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego

Majgc na uwadze, ze w gminie Mtynarze:

e audyt krajobrazowy
o wsrdd zidentyfikowanych krajobrazéw, nie okresla krajobrazéw priorytetowych,

o nie wskazuje obszaréw, ktére powinny zostac objete formami ochrony przyrody,

e nie wystepujg obszary, o ktérych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2, tj.: parkow kulturowych,
parkdow narodowych, rezerwatéw przyrody, parkow krajobrazowych, obszaréw chronionego
krajobrazu, obiektéw znajdujacych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw
Sieci Rezerwatéw Biosfery UNESCO (MaB) lub obszaréw i obiektow proponowanych do
umieszczenia na tych listach,

e audyt krajobrazowy zawiera rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony
krajobrazéw w gminie Mtynarze, krajobrazy o kodach: 14-318.64-064 oraz 14-318.66-035

w ustalaniach stref planistycznych i gminnych standardéw urbanistycznych powyisze
uwarunkowania zostaty uwzglednione.
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Rysunek 4: Rekomendacje i wnioski dotyczqgce ksztattowania i ochrony krajobrazu - 14.318.64-064

Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazu

Kod krajobrazu - 14-318.64-064

Rekomendacje i wnieski dotyczace kierunkow i zasad
ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzythowania
terendw, adekwatnie do charakterystyki, wartosSci i zagroden
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego
krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majgcych na celu zachowanie dotychezasowego stanu lub doprowadzenie de stanu pezadanego, adekwatnie do
charakterystyki, wartosei | zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosei rolnicze], lesnej oraz
gospodarki wodnej:

2. Zabiegdw renaturalizacyjnych
oraz zabiegdw odnowy obiektow
kultury materialnej:

3. Koordynacji dziatan pedejmowanych
dla osiagniecia celdw jacych na
danym obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art.
& ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 1€ kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, oraz form
ochrony zabytkdw, o ktdrych mowa w art.
T ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dzialari majgcych na celu
utrzymanie dotychczasowe]j funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji
korytarzy ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form echrony przyrody
oraz zabytkow, w tym wshazania
obszarow, ktdre powinny zostaé
objete ochrona, badz wymagaja
poglebione]j analizy zasadnosci
ich dalszej ochrony:

- Prowadzenie racjonalne] gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zrownowazonego rezwoju oraz uwzglednieniem walordw
tradycyjnegeo krajobrazu rolniczege

- Ochrona terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

= Realizacja inwestygji celu publicznege wylacznie = uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

= Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych ukladéw przestrzennych miejscowosci

- Prowadzenie racjonalne] gospodarki surowcowej

= Gospodarowanie terenem z uwzglednieniem mozliwosc
wystapienia powazne] awarni preemyshows]

= Ograniczanie zainwestowania ferendw osuwiskowych

= Zachowanie i echrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych cbszardw | obiektdw zabytkowych, miin. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow | cbszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a takZe adaptacie obiektw
zabythowych do nowych funkcji

= Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdzialanie
dyshameonii, z uwzglednieniem obiektow | obszarow zabytkowych, a
takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
“uchwal krajobrazowych"

= Wspolpraca samorzadow | podejmowanie dzialan zwiskszajacych
wiedze i swiadomose mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie
utrzymania i ochrony zaschow dziedzictwa preyrodniczego i
kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie
wydarzen promujacych tradycyjne zwyczaje

= Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i
Zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
ZrEWNOWAZonego roTwoju

= Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dyshamonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartege charakteru zabudowy
nawizzujacej do istniejgcych obiekiow i otoczenia

= Ochrona przestrzeni relnicze] oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele niercinicze, w szezegdinodei
gleb klas -1l

= Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lenych na cele
niglesne

= Wykeorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwaju
turystyki i rekreacji. w tym rozwoju sieci tras rowerowych z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

= Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej
= Zachowanie i ochrona seminaturalnych
siedlisk sredpolnych oraz trwatych uzytkdw
zielomych

= Rozwdj odnawialnych zrédet energii z
uwzglednieniem wphnwu inwestygji na
krajobraz

= Odpowiednie gospodarowanie gruntami
bedacymi w zasiegu oddziatywania dominant
wysokosciowych, w celu ograniczenia ich
nickerzystnege wplywu, w tym na krajobraz

= Przeciwdzialanie fragmentagji srodowiska
poprzez stosowanie najlepszych dostepnych
technik tagodzacych nickorzystny efekt
barier ekologiczmych

= Umoziiwienie naturalnej sukcesji
ekologicznej na tereny poralne, nie
objete zabiegami agrotechniczmymi
- Po zakonczeniu eksploatagji zloza
przeprowadzenie rekultywacii
terenu

= Po zakonczeniu eksploatacji
przeprowadzenie rekultywacii
skladowiska

- Prowadzenie wszelkie] dzialainosei w
sposob zrownowazony, minimalizujacy
negatywne oddziatywania w stosunku do
obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie
= Podejmowanie dzialan dla osiggniecia
celéw dotyczacych obszardw i obiektow
chronionych

= Prowadzenie monitoringu
poeksploatacyjnego zrekultywowanych
skladowisk odpadow

- Monitoring procesdw osuwiskowych

= Zachowanie prawnych form achrony
zabytkaw oraz ustanawianie nowych form

- Int=gracja dzialan pedejmowanych przez
razne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkow oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspdlpracy.
komunikacji, wymianie informacji | wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspalnie
dziatan

- Ochrona obszaréw o korzystnych
warunkach dla bytowania | migracji
Zwierzat

- Zachowanie powigzan miedzy
istnigjgeymi siedliskami w celu
ochrony biordznorodnodc

= Przeciwdzialanie suszy na
obszarach rolniczych poprzez
stasowanie zabiegdw
ukierunkowanych na zatrzymanie lub
spowolnienie odphywu wad

- Prowadzenie dzialalnosci
inwestycyjnej z zachowaniem
droznasei korytarzy ekologiczrych
= Wdrazanie rozwigzan
technologicznych minimalizujgeych
negatywny wplyw na Srodowisko

Zrédto: Uchwata nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego
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Rysunek 5: Rekomendacje i wnioski dotyczqgce ksztattowania i ochrony krajobrazu - 14.318.66-035

Rekomendacje i wnioski dtyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazu

Kod krajobrazu - 14-318.66-035

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad
ksztaltewania zabudowy, zagospodarowania i uzythowania
terendw, adekwatnie do charakterystyki, wartosSci i zagroZen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartesci danego
krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychezasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci | zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz
gospodarki wodnej:

2. Zabiegdw renaturalizacyjnych
oraz zabiegow odnowy obiektow
kultury materialnej:

3. Koordynacji dziatan podejmowanych
dla osiagniecia celow wystepujgcych na
danym cbszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o0 ochronie przyrody, oraz form
ochrony zabytkdw, o ktorych mowa w art.
T ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony przyrody
r.-raz zabyﬂ(uw w tym wskazania

4. Ki znosci podej
dzialari majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji
korytarzy ekologicznych:

, ktére powinny zostaé

ob]gl:e uellmnq, badz wymaga]q

pogtebionej analizy zasadnosci
ich dalszej ochrony:

= Utrzymanie naturalnego lub zblizonege do naturalnege charakieru
widd

= Racjonalne zarzadzanie woda oraz ochrona jej zaschow

- Utrzymianie szlakow migracii zwierzat

= Ochrona krajobrazu wraz z ksztatiowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podelmowanm =w. "uchwal krajobrazowych"

- Wspdltpraca samarzaddw | podejmowanie dzislan zwiskszajacych
wiedze | Swiadomost mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie
utrzymania i ochrony zascbow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego,

= Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
Zréwnowazonego rozwoju

= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierclnicze, w szczegdinosci
gleb klas -l

- Ograniczanie zmiany preeznaczenia gruntdw lesnych na cele
nielesne

- Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwaju
turystyki i rekreacji, w tym rozwoju sieci tras rowerowych z
poszanowaniem jakosal krajobrazu

= Prowadzenie gospodarki rybackiej z
poszanowaniem potrzeb ochrony Srodowiska
= Poprawa stanu elementow
hydromorfologicznych (siedliskowych ) w celu
polepszenia warunkow bytowania
organizmow wodnych

- Ograniczanie nickorzystnego wphywu
imwestycii liniowych na zasoby przyrodnicze i
walorny krajobrazowes

= Renaturalizacja zagn:\zmyd’\
eutm‘ﬁz.ac;q odeinkéw rzsk poprzez
ograniczanie dophywu substancji
biogennych

= Poprawa warunkow abiotycznych i
stanu Srodowiska przyrodniczego
widid

« Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w
spaséb zréwnowazony, minimalizujacy
negatywne oddziatywania w stosunku do
obiektow i obszarow podlegajacych ochronie
+ Ustanawianie form ochrony zabytkow

» Integracja dziatan podejmowanych przez
rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkow oraz planowanis
przestrzenne, opana na wspolpracy.,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz moniteringu wypracowanych wspdlnie
dziatan

« Ochrona cbszardw o korzystnych
warunkach dla bytowania i migracji
Twisrzat

- Zachowanis powiazan migdzy
istniejgcymi siedliskami w celu
ochrony biordznorodnosc

- Utrzymanie droznosei biologicznej
rzek pefniacych funkcje korytarzy
ekologicznych

= Oigraniczanie presji antropogenicznej
na cbszary cenne przyrodniczo i
krajobrazowo

= Prowadzenie prac regulacyjnych
rzek w zakresie niezbednym dla
ochrony przeciwpowodziowej i
Zzapewnienia przepusiowosci drog
wodnych

+ Prowadzenie dziatalnosci
inwestycyjnej z zachowaniem
droZnesci kerytarzy ekologicznych

Zrédto: Uchwata nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego
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2.6. Zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem okreslonym w
rozporzadzeniu POG tj.:

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg,

ZAP = Mzo -

PUM,

P2o

Mo — 0znacza prognozowana liczbe mieszkaricdw gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUM, — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkarnh w gminie na jednego mieszkanca.

Myo— prognozowana liczba mieszkancow powiekszona o 5%

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby
mieszkancéw gminy Miynarze (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2040 rozszerzona na okres

2041-2060) udostepniong przez Gtowny Urzad Statystyczny przyjeto dane wynikajgce z ww. prognozy

demograficznej dla gminy Miynarze, a nastepnie powiekszono jg 0 5%.

Tabela 2: Prognozowana liczba ludnosci w gminie Mtynarze obejmujgca najblizsze 20 lat (2025 r-2044 r.)

mieszkancow

Rok 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034
Liczba
. . . 1576 | 1544 | 1527 | 1508 | 1487 | 1462 | 1452 | 1440 | 1421|1398
mieszkancow
Rok 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043 | 2044
Liczba
1384|1367 (1353|1342 (1335|1324 |1311|1299|1281| 1264

Zrédto: Dane z GUS, opublikowane w dniu 18.07.2024 r.
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Wykres 1: Prognozowana liczba ludnosci w gminie Mtynarze obejmujqgca najblizsze 20 lat (2025 r-2044 r.)
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, opublikowanych w dniu 18.07.2024 r.

Uwzgledniajac przedstawiong powyzej prognoze demograficzng oraz powiekszajac jej wartos¢ o 5%
(zgodnie z algorytmem wskazanym w rozporzgdzeniu POG) w 2044 roku (tj. za 20 lat liczac od roku,
ktorego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkaricdw gminy udostepnione przez
statystyke publiczng) obszar gminy Mtynarze zamieszkiwac bedzie:

Mz =1264x1,05=1327,20

PUM—taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie

Zgodnie z najnowszymi danymi z GUS tj. za rok 2024, tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w
gminie Miynarze wynosita 52 824 m?”.

PUM, = 52 824 m?

P,o— prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan na jednego mieszkanca w gminie Mtynarze
obliczono zgodnie ze wzorem okreslonym w rozporzadzeniu POG tj.:

Pza = 3Po - 2P.1o
gdzie:

P, - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca, zgodnie z najnowszymi
danymi GUS (za rok 2024), wynosi 32,81 m?/os.

P_10 - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane (za rok 2014), zgodnie z GUS, wynosi 26,60 m?/os.

Po podstawieniu powyzszych wartosci do wyzej wskazanego wzoru, wykonano nastepujgce
obliczenie:

P2 =3x32,81—-2x 26,60 =98,43 — 53,20 = 45,23 m?*/os.

7 Dane GUS, ostatnia aktualizacja 3.12.2025 r.
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Uwzgledniajgc powyzsze dane oraz wykonane obliczenia, zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie Mtynarze wynosi:

52 824 m?
45,23 m?/osobe

ZAP =1327,20 0s6b — =1327,20 0s6b —1 167,90 os6b = 159,30 oséb

2.7.0bowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy, w
tym obszary, dla ktérych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowe;j

Na obszarze gminy Mtynarze obowigzuje jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przyjety uchwatg nr I11/7/2002 Rady Gminy Mtynarze z dnia 28 czerwca 2002 roku w sprawie zmian w
miejscowym ogdélnym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Mtynarze®.

Obszar objety obowigzujgcym planem miejscowym zajmuje 355,3 ha, co stanowi okoto 4,7% obszaru
gminy. Przy czym nalezy zauwazy¢, ze tereny przeznaczone w planie pod funkcje lesne zajmuja

252,6 ha, co stanowi 71% powierzchni objetej obowigzujagcym planem. Natomiast tereny, dla ktérych
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej zajmujg 89,4 ha, co stanowi
25% powierzchni objetej obowigzujgcym planem oraz 1,2% obszaru gminy Miynarze. 4% obszaru
gminy stanowig tereny pozostate.

Udziat terenéw wskazanych w obowigzujgcym planie z podziatem na poszczegdlne funkcje prezentuje
zamieszczony wykres.

Wykres 2: Udziat terendw wskazanych w obowiqzujgcym planie z podziatem na poszczegdlne funkcje

4%

Tereny laséw i zalesien

m Tereny umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej

Tereny pozostate

71%

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Mtynarze

Rozmieszczenie przestrzenne terendw wskazanych w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego z podziatem na poszczegdlne funkcje przedstawiono na zatgczonej
mapie nr 6 Tereny wskazane w obowiqzujgcym planie z podziatem na przeznaczenie.

8 Stanowi on zmiane uchwaty Rady Gminy Mtynarze nr VI/26/92 z dnia 21 listopada 1992 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mtynarze.
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2.8.Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w
strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 2-3° ustawy

2.8.1. Podstawy prawne

Zgodnie z § 3 ust. 11 pkt 1, 2 rozporzadzenia POG, do obliczenia chtonnosci terenéw
niezabudowanych uwzglednia sie:

e powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym powierzchnie luk w istniejgcej zabudowie,
jak réwniez

e chtonnos¢ terendéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami.

Majac na uwadze brzmienie art. 13d ust. 1 upzp, ktdry stanowi, ze wyznaczajgc strefy planistyczne, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 upzp tj.:

e strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
e strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
e strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary:

e dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz
e obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy,

dokonano obliczen chtonnosci terenéw niezabudowanych dla ww. obszarow.

2.8.2. Zatozenia
Do obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych wykorzystano dane pochodzace z:

e mapy ewidencji gruntow i budynkow (geometria dziatek, geometria konturéw klasouzytkow
gruntowych, kontury budynkéw, liczba kondygnacji),

e obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zasiegi terendw, dla
ktérych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej),

e obszardow uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Szacunkowe obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych dla catego obszaru gminy wykonano na
podstawie nastepujgcych parametrow:

e udziatu funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru,
e udziatu powierzchni zabudowy mieszkaniowej w obszarze o funkcji mieszkaniowej,
e liczby kondygnacji.

Oszacowanie wartosci parametrow wymaganych do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych
wykonano na podstawie analizy 8 obszaréw reprezentatywnych, wyodrebnionych sposréd obszaréw
zabudowanych:

e 4z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
e 47z zabudowag zagrodowa.

® W POG Mtynarze nie wyznaczono strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna.
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W kazdym z wyodrebnionych obszaréw, przeanalizowano wybrane, zabudowane dziatki ewidencyjne.
W wyniku przeprowadzonych analiz obliczono usrednione wartos$ci parametréw charakteryzujgce
badany obszar.

Powierzchnie terendw niezabudowanych obliczong na podstawie réznicy:

e powierzchni stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3 upzp, wskazanych w projekcie POG Mtynarze, oraz

e powierzchni gruntdw zabudowanych i zurbanizowanych, ustalonych na podstawie mapy
zasadniczej w postaci wektorowej, ktérych zasiegi dodatkowo zweryfikowano na podstawie
aktualnej ortofotomapy.

Przyjmuje sie, ze przedstawione zatozenia pozwolg na oszacowanie docelowej chtonnosci terendéw
niezabudowanych, dla ktérych Plan Ogélny Gminy Mtynarze ustala funkcje mieszkaniowa.

2.8.3. Obszary reprezentatywne - strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)

Do oszacowania parametrow istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wyodrebniono 4
reprezentatywne obszary. Obszary 1-3 to obszary, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ustalit przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowe;j. Z kolei obszar nr
4 jest potozony poza zasiegiem obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wartosci dla kazdego obszaru, przyjeto na podstawie usrednionych wynikdéw z kilku
wybranych, zabudowanych dziatek ewidencyjnych, potozonych w granicach analizowanego obszaru.

Jako obszary reprezentatywne przyjeto obszary potozone we wsiach: Mtynarze, Ogony oraz Sadykierz.
Wybrane obszary zostaty przedstawione na rysunkach ponizej (niebieska obwddka).

Rysunek 6: Legenda do obszarow reprezentatywnych — obliczenia chtonnosci zabudowy

E Obszary referencyjne - chtonnosé zabudowy E Obszary uzupetnienia zabudowy
- Budynki mieszkalne _ Granice dziatek ewidencyjnych
Budynki

Obowiazujgce MPZP

Tereny umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowe;
Tereny lasow i zalesien

Tereny pozostate
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Rysunek 7: Obszar reprezentatywny nr 1 - strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng (SJ)

e Szacunkowy udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru — 0,88

e Szacunkowy udziat powierzchni zabudowy mieszkaniowej w obszarze o funkcji mieszkaniowej
-0,14

e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1,5

Rysunek 8: Obszar reprezentatywny nr 2 - strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng (SJ)

a2/a13
a.

1os

e Szacunkowy udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru — 0,88

e Szacunkowy udziat powierzchni zabudowy mieszkaniowej w obszarze o funkcji mieszkaniowej
-0,19

e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1,5
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Rysunek 9: Obszar reprezentatywny nr 3 - strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng (SJ)

e Szacunkowy udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru — 0,95
e Szacunkowy udziat powierzchni zabudowy w obszarze o funkcji mieszkaniowej — 0,04
e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1,5

Rysunek 10: Obszar reprezentatywny nr 4 - strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng (5J)

‘2692 \@

2472

e Szacunkowy udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru — 0,97
e Szacunkowy udziat powierzchni zabudowy w obszarze o funkcji mieszkaniowej — 0,09
e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1,5
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Na podstawie przeprowadzonych analiz dla 4 reprezentatywnych obszaréw wielofunkcyjnych z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), do obliczer chtonnosci terendw niezabudowanych dla
catego obszaru gminy przyjeto nastepujgce wartosci:

e udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru — 0,92,
e udziat powierzchni zabudowy mieszkaniowej w obszarze o funkcji mieszkaniowej — 0,11,
e liczby kondygnacji —1,5.

2.8.4. Obszary reprezentatywne — strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg
(S2)

Majgc na uwadze, ze obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza
terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg, do oszacowania parametrow istniejgcej
zabudowy zagrodowej, wyodrebniono 4 reprezentatywne obszary, ktdre sg potozone w wyznaczonych
uprzednio obszarach uzupetnienia zabudowy. Wartosci dla kazdego obszaru, przyjeto na podstawie
usrednionych wynikow z kilku wybranych, zabudowanych terenéw dziatek, potozonych w granicach
analizowanego obszaru.

Jako teren dziatki przyjeto ten fragment wybranej dziatki ewidencyjnej, ktéry zawiera sie w granicach
obszaru reprezentatywnego, oznaczonego niebieskg obwddka.

Jako obszary reprezentatywne do okreslenia usrednionych wartosci ww. parametréw, dla strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodows (SZ), przyjeto obszary potozone we wsiach: Gtazewo-Cholewy,
Dtugoteka-Koski, Modzele oraz Strzemieczne-Wiosny, przedstawione na rysunkach ponizej (niebieska
obwaddka).

Rysunek 11: Obszar reprezentatywny nr 5 - strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowgq (S2)

e Szacunkowy udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru — 0,90

e Szacunkowy udziat powierzchni zabudowy w obszarze o funkcji mieszkaniowej— 0,11
e Szacunkowa liczba kondygnacji — 2
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Rysunek 12: Obszar reprezentatywny nr 6 - strefa wielofunkcyjna z zabudowgq zagrodowgq (52)

e Szacunkowy udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru — 1,00
e Szacunkowy udziat powierzchni zabudowy w obszarze o funkcji mieszkaniowej — 0,07
e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1,5

Rysunek 13: Obszar reprezentatywny nr 7 - strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowgq (S2)

s

e Szacunkowy udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru — 0,98
e Szacunkowy udziat powierzchni zabudowy w obszarze o funkcji mieszkaniowej— 0,17
e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1,5
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Rysunek 14: Obszar reprezentatywny nr 8 - strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowq (S2)

e Szacunkowy udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru — 1,00
e Szacunkowy udziat powierzchni zabudowy w obszarze o funkcji mieszkaniowej — 0,10

e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1,5

Na podstawie przeprowadzonych analiz dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (SZ)
przyjeto nastepujgce wartosci na catym obszarze gminy Miynarze:

e udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru — 0,97,
e udziat powierzchni zabudowy mieszkaniowej w obszarze o funkcji mieszkaniowej— 0,11,
e liczba kondygnacji — 1,5.

2.8.5. Chtonnos¢ terendéw mieszkaniowych, niezabudowanych

Oszacowanie chtonnosci terendw mieszkaniowych, dotychczas niezabudowanych, wykonano z
wykorzystaniem:

e powierzchni terendw niezabudowanych w obrebie stref planistycznych, dla ktérych Plan
Ogdlny ustala realizacje zabudowy mieszkaniowej,
e parametrow charakteryzujacych zabudowe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowg oraz z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna:
o udziatu funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru,
o udziatu powierzchni zabudowy mieszkaniowej w obszarze o funkcji mieszkaniowej,
o liczby kondygnaciji,
przyjetych na podstawie charakterystyki wybranych obszaréw reprezentatywnych:

e nastepujgcego wzoru: Scu = Spz X K X Wpy, gdzie:
o Scu— chtonnoé¢ terenu wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy [m?],
o Spz— powierzchnia terendw nowej zabudowy mieszkaniowej [m?],
o K-—intensywnos¢ zabudowy,
o  Whpy — udziat powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do powierzchni zabudowy.
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W pierwszej kolejnosci obliczono chtonnosé terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie, wyznaczonych w granicach obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, co przedstawia tabela nr 3.

Nastepnie obliczono chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, wyznaczonych poza granicami obowigzujgcego planu, ale w obszarach uzupetnienia
zabudowy, co przedstawia tabela nr 4.

Plan Ogdélny Gminy Mtynarze ustala rowniez utrzymanie istniejgcej, rozproszonej zabudowy
mieszkaniowej, potozonej poza granicami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy, poprzez wyznaczenie na tych obszarach
stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej. Nalezy tutaj zauwazy¢, ze istniejg niewielkie réznice w
geometrii obszardw, istniejacej rozproszonej zabudowy mieszkaniowej, reprezentowanych na mapie
zasadniczej jako grunty zabudowane i zurbanizowane, z geometrig wyznaczonych w POG stref
planistycznych o funkcji mieszkaniowe]. Wskazane réznice powodujg, ze w wyniku analiz
przestrzennych znikoma czes¢ z obszaréw istniejgcej zabudowy, wskazanych w POG w strefach
mieszkaniowych, mimo wszystko zostata zakwalifikowana jako obszary dotychczas niezabudowane.
Rdznice te majg jednak charakter marginalny, co potwierdzajg wyniki obliczert chtonnosci tych
terendw, ktére przedstawiono w tabeli nr 5.

Zgodnie z § 3 ust. 9 pkt 3 rozporzadzenia POG w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowg wynosi mniej niz 300 (w gminie Mtynarze wynosi 161,47) w gminie, w ktorej liczba
mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng
wynosi mniej niz 2000 (w gminie Miynarze wynosi 1 607), dopuszcza sie przyjecie, ze
zapotrzebowanie na nowg zabudowe wynosi 300.
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Tabela 3: Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w obowigzujgcym planie

sz K WPU SCH
Szacunkowa Udziat )
Strefa . . . .. . . . . Udziat
. Powierzchnia Udziat funkgcji powierzchnia powierzchni ) ) Szacunkowa
planistyczna w . ; . . Szacunkowa powierzchni .
Ktérei planuie terendw mieszkaniowej terenéw zabudowy Liczba . b . ‘ ik | chtonnoéé terenu
i réaplizac'J niezabudowanych, | w powierzchni | niezabudowanych | mieszkaniowej kondvenacii pOW|farzc n|a. ) Zacun OW?, ;Z;t iwej wyrazona w
zeabudow 18 objetych mpzp | analizowanego pod tereny w obszarze o yghad terer;)ov(\j/ et lnteES\(/jwnosc u VnkU(‘jN !
mieszkaniozlve' [ha] obszaru mieszkaniowe funkcji ) Zi u_ OWY 5 zabudowy stosm.m uh °_ uzytkowej
] [ha] mieszkaniowej mieszkaniowej [m?] powierzchni S,
zabudowy
s) 59,1126499727692 0,92 54,3836379749477 0,11 1,50 59822,0017724425 0,165 0,70 6909,44120471711
sz 0,37798648466682 0,97 0,366646890126815 0,11 1,50 403,311579139497 0,165 0,70 46,5824873906119
RAZEM 6956,02369210772
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego 2523
mieszkarica [m?] '
Szacunkowa chtonnos¢ terenow mieszkaniowych niezabudowanych
153,79

wyznaczonych w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego, wyrazona w liczbie osob

Zrédto: Opracowanie wtasne
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SPZ K WPU SCH
Szacunkowa Udziat . Szacunkowa
Strefa . . . .. . . . . Udziat iy
. Powierzchnia Udziat funkgcji powierzchnia powierzchni . . chtonnosé
planistyczna w , . . . . Szacunkowa powierzchni
. . terenéw mieszkaniowej terenéw zabudowy . - . . . terenu
ktorej planuje | . . | . . . Liczba powierzchnia Szacunkowa | uzytkowej .
. . niezabudowanych, | w powierzchni | niezabudowanych | mieszkaniowej " ) . . ., wyrazona w
sie realizacje . kondygnacji terendw nowej intensywno$¢ | budynku w . .
poza mpzp, ale w | analizowanego pod tereny w obszarze o powierzchni
zabudowy . . . zabudowy zabudowy | stosunku do . .
mieszkaniowei 0UZ [ha] obszaru mieszkaniowe funkcji S o ‘ o uzytkowej
. i . mieszkaniowej [m owierzchni
) [ha] mieszkaniowej s Eione] '] P zabudowy
zabudowy 2
[m?]
sJ 22,4360728465482 0,92 20,6411870188243 0,11 1,50 22705,3057207068 0,165 0,70 2622,46281074163
sz 24,0142535687651 0,97 23,2938259617022 0,11 1,50 25623,2085578724 0,165 0,70 2959,48058843426
RAZEM 5581,94339917590
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego 4523
mieszkanca [m?] '
Szacunkowa chfonnos¢ terenéow mieszkaniowych niezabudowanych
wyznaczonych poza obszarami obowigzujgcego miejscowego planu 12341
’

zagospodarowania przestrzennego, ale w obszarach uzupetnienia zabudowy,

wyrazona w liczbie oséb

Zrédto: Opracowanie wtasne
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Tabela 5: Chtonnosc terendw mieszkaniowych niezabudowanych poza obszarami obowiqzujgcego planu oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy, na terenach istniejgcej zabudowy

sz K WPU SCH
Udziat
Strefa . . . . Szacunkowa . . Udziat
. Powierzchnia Udziat funkgji . . powierzchni Szacunkowa . . Szacunkowa
planistyczna w , . . . powierzchnia . . powierzchni iy
L . terenow mieszkaniowej . zabudowy . powierzchnia . .| chfonnos¢ terenu
ktorej planuje | . . . terenow . . . Liczba ) . Szacunkowa uzytkowej .
. . niezabudowanych, | w powierzchni . mieszkaniowej . | terenéw nowej | . ., wyrazona w
sie realizacje . niezabudowanych kondygnacji intensywnos¢ | budynku w ) .
poza mpzp, poza |analizowanego w obszarze o zabudowy powierzchni
zabudowy pod tereny . : o zabudowy | stosunku do ) :
. . . 0OUZ [ha] obszaru . . funkcji mieszkaniowej . . uzytkowej
mieszkaniowej mieszkaniowe [ha] . , . ) powierzchni 2
mieszkaniowej [m?] zabudowy [m?]
zabudowy
sJ 0,00223619566203791 0,92 0,00205730000907488 0,11 1,50 2,26303000998237 0,165 0,70 0,261379966152963
sz 0,106989346777667 0,97 0,103779666374337 0,11 1,50 114,157633011771 0,165 0,70 13,1852066128595
RAZEM 13,4465865790125
P.o — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego 4523
mieszkarica [m?] '
Szacunkowa chfonnos¢ terenéow mieszkaniowych niezabudowanych
wyznaczonych poza obszarami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz poza obszarami uzupetnienia 0,30
zabudowy, ale na obszarach z istniejgcg zabudowg mieszkaniowga, wyrazona
w liczbie oséb
Zrédto: Opracowanie wtasne
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Tabela 6: Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych poza obszarami obowigzujgcego planu, poza obszarami uzupetnienia zabudowy oraz poza terenami istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej

sz K WPU SCH
Szacunkowa Udziat .
Strefa . . . . . . . . Udziat
lanistvczna w Powierzchnia Udziat funkgji powierzchnia powierzchni Szacunkowa ) hni Szacunkowa
. . . . , wierzchni
. _ terendéw mieszkaniowej terendéw zabudowy : powierzchnia POWIEFZCAML | (1 tonnos terenu
ktorej planuje | . . o . . . . Liczba i .| Szacunkowa uzytkowej .
. .. | niezabudowanych, | w powierzchni | niezabudowanych | mieszkaniowej .. | terendw nowej | . L2 wyrazona w
sie realizacje . kondygnaciji intensywnos$¢ | budynku w . .
poza mpzp, poza |analizowanego pod tereny w obszarze o zabudowy powierzchni
zabudowy . . , . . . zabudowy stosunku do . .
- . . OUZ [ha] obszaru mieszkaniowe funkciji mieszkaniowej . . uzytkowej
mieszkaniowej . . . ) powierzchni 2
[ha] mieszkaniowej [m?] zabudowy [m?]
zabudowy
s) 1,13186443898566 0,92 1,04131528386681 0,11 1,50 1145,44681225349 0,165 0,70 132,299106815278
sz 0,00 0,97 0,00 0,11 1,50 0,00 0,165 0,70 0,00
RAZEM 132,299106815278
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego 4523
mieszkarca [m?] '
Szacunkowa chtonnos$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych
wyznaczonych poza obszarami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, poza obszarami uzupetnienia zabudowy 2,93

liczbie os6b

oraz poza obszarami z istniejacq zabudowa mieszkaniowa, wyrazona w

Zrédto: Opracowanie wtasne
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Plan Ogdélny Gminy Mtynarze wyznacza strefy planistyczne w ktérych planuje sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej, o tgcznej szacunkowej chtonnosci terendw mieszkaniowych niezabudowanych w
wysokosci 288 0s6b, co przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 7: Catkowita chfonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych

Szacunkowa catkowita chfonnos¢ terenéw
mieszkaniowych niezabudowanych, wyrazona w Razem
liczbie os6b

w obszarach obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

153,79

poza obszarami obowigzujgcego
miejscowego planu

2 | zagospodarowania 123,41
przestrzennego, ale w obszarach
uzupetnienia zabudowy 277,50

poza obszarami obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego oraz poza
obszarami uzupetnienia
zabudowy, ale na obszarach z
istniejgcg zabudowg
mieszkaniowg

0,30

poza obszarami, wymienionymi w
pkt 1-3, zgodnie z
uwarunkowaniami rozwoju
przestrzennego

2,93 2,93

Razem: 288,01

Zrédto: Opracowanie wtasne

2.9. Poréwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa z chtonnoscia
terenédw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie Mtynarze w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 159,30 oséb. Nalezy zauwazyc,
ze zgodnie z art. 13d ust. 2 upzp, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3
(strefy POG umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej), suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach, w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢
mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie. Zatem suma chfonnosci terenéw niezabudowanych powinna by¢ w przedziale:

ZAPpmin= 111,51 0s8b a ZAPma.= 207,09 os6b

Z kolei zgodnie z art. 13d ust. 3 upzp, w przypadku, gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1 (tj. na
obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
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okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia
zabudowy oraz obszarach z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej
zabudowie) suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest
wieksza od 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza
sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz
nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Majac na uwadze powyzsze oraz fakt, ze w gminie Mtynarze obliczona chtonno$¢ terenéw
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, na obszarach
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na obszarach uzupetnienia
zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy oraz na obszarach z istniejgcg zabudowa o funkcji
mieszkaniowej, przekracza 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa
(207,09 oséb), gdyz wynosi ona 277,50 oséb, Plan Ogdlny Gminy Miynarze nie powinien wyznaczaé
stref planistycznych umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej na pozostatych obszarach
gminy tj. poza obszarami dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarami
uzupetnienia zabudowy oraz obszarami z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej.

Uwzgledniajac jednak brzmienie § 3 ust. 9 pkt 3 rozporzgdzenia POG, zgodnie z ktérym w przypadku
gminy Mtynarze mozna przyjaé, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe wynosi 300 oséb, w POG
Mtynarze wskazano strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje zabudowy na pozostatych terenach,
W sposob, ktdry gwarantuje utrzymanie limitdw okreslonych przywotanymi przepisami prawa, co
potwierdzajg przedstawione powyzej obliczenia.

3. USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY
3.1. Strefy planistyczne

Plan ogdlny ustala podziat obszaru gminy Mtynarze na nastepujgce strefy planistyczne (lista
dopuszczalnych stref planistycznych jest Scisle wskazana w art. 13c ust. 1 upzp):

1. SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
2. SZ-strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,

3. SU -—strefa ustugowa,

4. SP —strefa gospodarcza,

5. SR —strefa produkgji rolniczej,

6. Sl —strefa infrastrukturalna,

7. SN —strefa zieleni i rekreacji,

8. SC - strefa cmentarzy,

9. SG - strefa gérnictwa,

10. SO — strefa otwarta,
11. SK — strefa komunikacyjna.

Dla kazdej z wymienionych stref planistycznych, z wyjatkiem strefy gérnictwa, strefy komunikacji i
strefy otwartej okreslono wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie
mniejsze niz wynika to z przepiséw rozporzadzenia POG.

Dla stref planistycznych wymienionych w pkt od 1 do 5 okre$lono obowigzkowo wartosci
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

Dla poszczegélnych stref okreslono réwniez profile dodatkowe.
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Wyznaczajgc wymienione strefy planistyczne wraz z ich charakterystykg (gminny katalog stref
planistycznych) uwzgledniono przede wszystkim:

e obszary, dla ktérych w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,

e obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy,

e obszary istniejacej, rozproszonej zabudowy mieszkaniowe;j,

e obliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa, oraz

e otrzymane wnioski i uwagi dotyczgce prowadzonej procedury planistycznej.

Lokalizacja przestrzenna stref planistycznych wraz z ich charakterystyka, zapisana jest w postaci
elektronicznej, w formie ustandaryzowanych danych przestrzennych (stanowigcych zatacznik do
uchwaty przyjmujacej POG).

Rozmieszczenie poszczegdlnych stref planistycznych POG na obszarze gminy Mtynarze prezentuje
czes$¢ graficzna uzasadnienia planu ogdélnego.

3.2.Gminne standardy urbanistyczne

3.2.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng zostata wskazana na terenach
istniejgcej lub planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaréw
uzupetnienia zabudowy oraz na terenach przeznaczonych w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz pod zabudowe
letniskowa??, a takze w kliku przypadkach na pozostatych terenach, dotychczas wolnych od zabudowy.
Do ww. strefy zakwalifikowano takze tereny ustug zlokalizowane posrdd zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Ponadto strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wskazano
na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, poza obszarami uzupetnienia
zabudowy oraz obszarami objetymi planami miejscowymi, uwzgledniajgc aktualne uwarunkowania i
zachowujac stan istniejgcy zabudowy na terenie gminy Mtynarze. Ustalone parametry
zagospodarowania terenu, w ramach gminnych standardéw urbanistycznych, stanowig kontynuacje
polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Profil dodatkowy oraz dopuszczalne parametry zabudowy: wskazano w tabeli, oddzielnie dla kazdej
wyodrebnionej strefy planistycznej.

107 wytaczeniem terenéw wskazanych w:
e decyzji Zastepcy Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Biatymstoku nr 182/RPP/2025
z dnia 23 kwietnia 2025 .,
e postanowieniu Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska nr DOA-WPPI1.610.3.2025.5¢ z dnia 9 lipca
2025r.
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Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng [SJ]

Oznaczenie strefy planistycznej

Profil dodatkowy
Maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalny udziat powierzchni
zabudowy [%]
Maksymalna wysokos¢
zabudowy [m]

Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej [%]
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3.2.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg zostata wskazana na terenach istniejgcej lub
planowanej zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy. Do ww. strefy
zakwalifikowano takze tereny ustug zlokalizowane posrdd zabudowy zagrodowe]. Ponadto strefe
wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa wskazano na terenach istniejgcej, rozproszonej zabudowy
zagrodowej poza obszarami uzupetnienia zabudowy oraz poza obszarami objetymi planem
miejscowym, uwzgledniajgc aktualne uwarunkowania i zachowujac stan istniejgcy zabudowy na
terenie gminy Mtynarze. Ustalone parametry zagospodarowania terenu, w ramach gminnych
standarddw urbanistycznych, stanowig kontynuacje polityki przestrzennej gminy, zapisanej w
dotychczasowych dokumentach planistycznych.

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Profil dodatkowy oraz dopuszczalne parametry zabudowy: wskazano w tabeli, oddzielnie dla kazdej
wyodrebnionej strefy planistycznej.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowgq zagrodowa [SZ]

Oznaczenie strefy planistycznej
Profil dodatkowy
Maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalny udziat powierzchni
zabudowy [%]
Maksymalna wysokos¢
zabudowy [m]
Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej [%]
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teren ustug,teren zieleni

357 . , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

4S7 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

557 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

657 teren .us’fug,teren zieleni , 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

757 teren .us’fug,teren zieleni , 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

857 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

957 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

10S7 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

1157 teren .us’fug,teren zieleni , 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

1257 teren .us’fug,teren zieleni , 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

1357 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

1457 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

1557 teren 'us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

1657 teren .us’fug,teren zieleni , 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

1757 teren .us’fug,teren zieleni , 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

1957 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

9057 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

2157 teren .us’fug,teren zieleni , 09 50 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

9957 teren .us’fug,teren zieleni , 09 50 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

5357 teren .us’fug,teren zieleni , 09 50 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

2457 teren .us’rug,teren zieleni ’ 0.9 50 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

5557 teren .us’fug,teren zieleni ’ 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

2657 teren }Jsfug,teren zieleni ' 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

5757 teren ustug,teren zieleni 09 50 15 40

naturalnej,teren lasu,teren wdd
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teren ustug,teren zieleni

28SZ . , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

2957 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

3057 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

3157 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

3957 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

3357 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

3457 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

3557 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

3657 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

3757 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

3857 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

3957 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

40S7 teren 'us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

4157 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

4257 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

4357 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

4457 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

4557 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

4657 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

4757 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

4857 teren .us’rug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

4957 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

5057 teren }Jsfug,teren zieleni ' 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

5157 teren ustug,teren zieleni 09 50 15 40

naturalnej,teren lasu,teren wdd
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teren ustug,teren zieleni

5257 . , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

5357 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

5457 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

5557 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

5657 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

5757 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

5857 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

5957 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

6057 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

6157 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

6257 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

6357 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

6457 teren 'us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

6557 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

6657 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

6757 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

6857 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

6957 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

2057 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

7157 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

7957 teren .us’rug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

7357 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

7457 teren }Jsfug,teren zieleni ' 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

7557 teren ustug,teren zieleni 09 50 15 40

naturalnej,teren lasu,teren wdd
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teren ustug,teren zieleni

7657 . , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

7757 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

7857 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

8057 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

8157 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

8257 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

8357 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

8457 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

8557 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

8657 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

8757 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

8857 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

8957 teren 'us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

teren wielkotowarowej
9057 produkcji rolnej,teren 0.9 50 15 40
ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wdd

9157 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

9257 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

9357 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

9457 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

9557 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

9657 teren }Jsfug,teren zieleni ' 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

9757 teren }Jsfug,teren zieleni ' 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

9857 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

9957 teren ustug,teren zieleni 0.9 50 15 40

naturalnej,teren lasu,teren wdd
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teren ustug,teren zieleni

100SZ . , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

101S7 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

10257 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

10357 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

10457 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

10557 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

10657 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

10757 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

10857 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

10957 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

11057 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

111S7 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

11257 teren 'us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

11357 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

11457 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

11557 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

11657 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

11757 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

11857 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

11957 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

12057 teren .us’rug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

12157 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

12957 teren }Jsfug,teren zieleni ' 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

12357 teren ustug,teren zieleni 09 50 15 40

naturalnej,teren lasu,teren wdd
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teren ustug,teren zieleni

12457 . , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

12557 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

12657 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

12757 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

12857 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

12957 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

13057 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

13357 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

13457 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

13557 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

13657 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

13757 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

13857 teren 'us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

13957 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

14057 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

14157 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

14257 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

14357 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

14457 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

14557 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

14657 teren .us’rug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

14757 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

14857 teren }Jsfug,teren zieleni ' 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

14957 teren ustug,teren zieleni 09 50 15 40

naturalnej,teren lasu,teren wdd
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teren ustug,teren zieleni

150SZ . , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

151S7 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

15257 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

15357 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

15457 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

15557 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

15657 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

15757 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

15857 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

15957 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

160S7 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

161S7 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

16257 teren 'us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

16357 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

16457 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

16557 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

16657 teren }Jsfug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

16757 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

16857 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

16957 teren .us’fug,teren zieleni , 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

1707 teren .us’rug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

17157 teren .us’fug,teren zieleni ’ 0.9 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wdd

17257 teren }Jsfug,teren zieleni ' 09 50 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd

17357 teren ustug,teren zieleni 09 50 15 40

naturalnej,teren lasu,teren wdd
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teren ustug,teren zieleni

174SZ . .
naturalnej,teren lasu,teren wdd

0.9 50 15 40

teren ustug,teren zieleni

17557 . ,
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0.9 50 15 40

teren ustug,teren zieleni

176SZ . ,
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0.9 50 15 30

teren ustug,teren zieleni

17752 . .
naturalnej,teren lasu,teren wdd

0.9 50 15 40

teren ustug,teren zieleni

178SZ . .
naturalnej,teren lasu,teren wdd

0.9 50 15 40

teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

teren wielkotowarowej

produkcji rolnej,teren
ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

17952 0.9 50 15 40

18052 0.9 50 15 40

18152 0.9 50 15 40

3.2.3. Strefa ustugowa

Strefa ustugowa zostata wyznaczona na obszarach istniejgcej lub planowanej zabudowy ustugowej
oraz na terenach przeznaczonych w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe ustugowa. Znajdujg sie tu miedzy innymi tereny, na ktérych dziatalnosc
prowadzg Swietlice wiejskie, bgdz sg zlokalizowane remizy ochotniczej strazy pozarnej. Wskazane
ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacjg polityki przestrzennej gminy,
zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych.

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Profil dodatkowy oraz dopuszczalne parametry zabudowy: wskazano w tabeli, oddzielnie dla kazdej
wyodrebnionej strefy planistycznej.
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4
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stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

50SU 0.9 50 12 30

teren sktadéw i
magazynow,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

51suU 0.9 50 12 30

teren sktaddéw i
magazynow,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

525U 0.9 50 12 30

teren sktaddéw i
magazynow,teren elektrowni
stfonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

535U 0.9 50 10 30

teren sktadéw i
magazynow,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

545U 0.9 50 12 30

teren sktaddéw i
magazynow,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

555U 0.9 50 10 30

teren sktadéw i
magazynow,teren elektrowni
stfonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

565U 0.9 50 12 30

teren sktadéw i
magazynow,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

575U 0.9 50 12 30

teren sktaddéw i
magazynow,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

585U 0.9 50 10 30

3.2.4. Strefa gospodarcza

Strefa gospodarcza zostata wyznaczona na obszarach istniejgcej lub planowanej zabudowy
produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej. Ustalone parametry zagospodarowania terenu, w ramach
gminnych standardow urbanistycznych, odpowiadajg istniejgcemu zagospodarowaniu terenéw gminy
o przedmiotowej funkgji.
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Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Profil dodatkowy oraz dopuszczalne parametry zabudowy: wskazano w tabeli, oddzielnie dla kazdej
wyodrebnionej strefy planistycznej.
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ren ust ren zieleni
15p tere .US ug,teren zieleni , 1 50 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren ustug,teren zieleni
25P usTUg, , 1 50 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren ustug,teren zieleni
35P ustug , 1 50 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren ustug,teren zieleni
4SP ustug , 1 50 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren ustug,teren zieleni
55P ustug , 1 50 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren ustug,teren zieleni
65P ustug . 1 50 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren ustug,teren zieleni
75P ustug , 1 50 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren ustug,teren zieleni
8SP ustug , 1 50 10 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
ren ust ren zieleni
9sp tere .us ug,teren zieleni , 1 50 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
ren ust ren zieleni
10SP teren ustug,teren zieleni 1 50 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
11Sp teren .us’rug,teren zieleni , 1 50 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren ustug,teren zieleni
125P ustUg, , 1 50 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren ustug,teren zieleni
13sP usIug, , 1 50 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wéd
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145p teren .us’fug,teren zieleni , 1 50 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wod

155p teren }Jsfug,teren zieleni ’ 1 50 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wéd

16SP teren }Jsfug,teren zieleni ’ 1 50 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wéd

175p teren .us’rug,teren zieleni , 1 50 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wod

18P teren .us’rug,teren zieleni , 1 50 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wod

195p teren }Jsfug,teren zieleni ’ 1 50 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wéd

20SP teren }Jsfug,teren zieleni ’ 1 50 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wéd

215p teren ys’fug,teren zieleni , 1 50 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wéd

295p teren .us’rug,teren zieleni , 1 50 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wod

3.2.5. Strefa produkcji rolniczej

Strefa produkcji rolniczej zostata wyznaczona przede wszystkim na terenach istniejgcej lub
planowanej zabudowy produkcyjnej, inwentarskiej w sgsiedztwie zabudowy zagrodowej. Wskazane
ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych, odpowiadajg istniejgcemu zagospodarowaniu
terendéw gminy o przedmiotowej funkgcji.

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji
rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

Profil dodatkowy oraz dopuszczalne parametry zabudowy: wskazano w tabeli, oddzielnie dla kazdej
wyodrebnionej strefy planistycznej.

Strefa produkcji rolniczej [SR]

Oznaczenie strefy planistycznej
Profil dodatkowy
Maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalny udziat powierzchni
zabudowy [%]
Maksymalna wysokosc
zabudowy [m]
Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej [%]
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teren zieleni urzadzonej,teren

178SR zieleni naturalnej,teren 0.9 50 15 30
lasu,teren wod

teren zieleni urzadzonej,teren

179SR zieleni naturalnej,teren 0.9 50 15 30
lasu,teren wod

teren zieleni urzadzonej,teren

180SR zieleni naturalnej,teren 0.9 50 15 30
lasu,teren wod

teren zieleni urzadzonej,teren

181SR zieleni naturalnej,teren 0.9 50 15 30

lasu,teren wod

3.2.6. Strefa infrastrukturalna

Strefa infrastrukturalna zostata wskazana na obszarach istniejgcych terendw infrastruktury
technicznej, m.in. tereny uje¢ wody, punkty selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych, zespot
zaporowo- upustowy gazociggu Jamat.

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych.

Profil dodatkowy oraz dopuszczalne parametry zabudowy: wskazano w tabeli, oddzielnie dla kazdej
wyodrebnionej strefy planistycznej.

Strefa infrastrukturalna [SI]

intensywnos¢ zabudowy
zabudowy [%]

Maksymalna wysokos¢
zabudowy [m]

biologicznie czynnej [%]

Oznaczenie strefy planistycznej
Profil dodatkowy
Maksymalna nadziemna
Maksymalny udziat powierzchni
Minimalny udziat powierzchni

teren ustug,teren produkcji,teren
zieleni urzadzonej,teren zieleni 0.5
naturalnej,teren lasu,teren wod

=
%)
o
o
(e}
w
o

teren ustug,teren produkcji,teren
2SI zieleni urzadzonej,teren zieleni 0.5 40 6 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd

teren ustug,teren produkcji,teren
3sl zieleni urzadzonej,teren zieleni 0.5 40 6 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd

teren ustug,teren produkcji,teren
45| zieleni urzadzonej,teren zieleni 0.5 40 6 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
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teren ustug,teren produkcji,teren
5SI zieleni urzadzonej,teren zieleni 0.5 40 6 50
naturalnej,teren lasu,teren wéd

teren zieleni urzadzonej,teren
6SI zieleni naturalnej,teren 0.5 40 6 50
lasu,teren wéd

3.2.7. Strefa zieleni i rekreacji

Strefa zieleni i rekreacji zostata wyznaczona przede wszystkim na terenach stanowigcych wtasnos¢
gminy, wiejskich wspdlnot gruntowych, ktére obecnie sg miejscem organizacji wydarzen o charakterze
sportowo-rekreacyjnym przez lokalng spotecznos¢.

Profil podstawowy: teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Profil dodatkowy oraz dopuszczalne parametry zabudowy: wskazano w tabeli, oddzielnie dla kazdej
wyodrebnionej strefy planistycznej.
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teren ustug sportu i
rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug
astronomii,teren ustu
1SN gast ’ 18 0.1 20 6 50
turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu
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teren ustug sportu i
rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug
turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu
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spotecznej,teren zieleni
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teren zieleni naturalnej,teren
lasu
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3.2.8. Strefa cmentarzy

Na obszarze gminy strefe cmentarzy wyznaczono na dwdch bezposrednio sgsiadujgcych ze sobg
terenach. Jeden teren stanowi obszar istniejgcego cmentarza w Sieluniu. Drugi, to obszar
planowanego powiekszenia cmentarza, przeznaczony na ten cel w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Profil dodatkowy oraz dopuszczalne parametry zabudowy: wskazano w tabeli, oddzielnie dla kazdej
wyodrebnionej strefy planistycznej.
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teren ustug kultu
religijnego,teren ustug handlu
15C glnego, § hand 0.5 50 12 40
detalicznego,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren ustug kultu
religijnego,teren ustug handlu
25C 8lNego, g nanc 0.5 50 12 40
detalicznego,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

3.2.9. Strefa gérnictwa

Strefa gérnictwa zostata wyznaczona na zwartym obszarze we wsi Kotaki, na ktérego czesci obecnie
prowadzona jest matoskalowa eksploatacja ztoza piasku, gtéwnie na potrzeby lokalnej ludnosci.

Profil podstawowy: teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej.

Profil dodatkowy oraz dopuszczalne parametry zabudowy: wskazano w tabeli, oddzielnie dla kazdej
wyodrebnionej strefy planistycznej.
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Strefa gérnictwa [SG]
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teren produkcji,teren ustug
handlu,teren ustug biurowych i
1SG administracji,teren zieleni 0.9 50 12 30
urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

3.2.10. Strefa otwarta

Strefa otwarta zostata wyznaczona poza obszarami zabudowy, zaréwno na terenach o wysokich
wartosciach przyrodniczych (obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi PLB140014, dwa korytarze
ekologiczne: GKPnC-8 - Kurpie Zachodnie, GKPnC-23 - Dolina Srodkowej Narwi, tereny laséw) jak i
terenach gtéwnie uzytkowanych rolniczo, terenach wéd (rzeka Narew, rzeka R6z), a takze
wykorzystywanych komunikacyjnie, o stosunkowo marginalnym poziomie natezenia ruchu. Strefa
otwarta obejmuje najwiekszg cze$¢ gminy — ok. 94% jej powierzchni. Posréd wybranych terenéw
strefy otwartej, gtéwnie w zachodniej czesci gminy (obreby: Dtugoteka-Koski, Gtazewo-Cholewy,
Gtazewo-Swieszki, Rupin, Zateze-Ponikiewka) dopuszczono réwniez ewentualna lokalizacje terendw
elektrowni stonecznej.

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wad, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Profil dodatkowy: wskazano w tabeli, oddzielnie dla kazdej wyodrebnionej strefy planistyczne;j.

Strefa otwarta [SO]

86



Oznaczenie strefy planistycznej

Uzasadnienie Planu Ogdlnego Gminy Miynarze — czes¢ tekstowa

Profil dodatkowy

Maksymalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

Maksymalny udziat powierzchni

zabudowy [%]

Maksymalna wysokos¢

zabudowy [m]

Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej [%]

1S0

250

35S0

450

550

650

850

9S50

10SO

11S0

1250

1350

1450

teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
urzadzonej

80

1550

1650

1750

1850

19S50

20S0

teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
urzadzonej

80

21S0

2250

2350

24S0

teren elektrowni
stfonecznej,teren zieleni
urzadzonej

80

2550

26S0

27S0

2850

2950

30SO

31S0O

3250

33S0
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3550
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7550
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120S0O
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16550
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urzadzonej
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91




Uzasadnienie Planu Ogdlnego Gminy Miynarze — czes¢ tekstowa

20250
20350
20450
20550
20650
20750
20850
20950
21050
21150
21250
213S0
21450
21550
216S0
21750

teren elektrowni
218S0 stonecznej,teren zieleni 3 80
urzadzonej
teren elektrowni
219S0 stonecznej,teren zieleni 3 80
urzadzonej

220S0

3.2.11. Strefa komunikacyjna

Strefa komunikacyjna zostata wyznaczona na terenie drogi klasy gtdwnej oraz zbiorczej, a takze na
terenach drdg pozostatych, przebiegajgcych przez obszary istniejgcej, zwartej zabudowy.

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Profil dodatkowy: wskazano w tabeli, oddzielnie dla kazdej wyodrebnionej strefy planistycznej.
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teren drogi zbiorczej,teren zieleni
1SK urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wdéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
2SK urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wdéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
3SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
45K urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
55K urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wod

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
6SK urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wod

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
75K urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
85K urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
9SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
10SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
11SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
12SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
13SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd
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teren drogi zbiorczej,teren zieleni
14SK urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wdéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
15SK urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wdéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
16SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
17SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
18SK urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wdd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
19SK urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wod

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
20SK urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
21SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
225K urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
235K urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
24SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
25SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
26SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd
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teren drogi zbiorczej,teren zieleni
275K urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wdéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
28SK urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wdéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
29SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
30SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
32SK urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wod

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
33SK urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wdéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
34SK urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
355K urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
36SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
37SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
38SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
39SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
40SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd
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teren drogi zbiorczej,teren zieleni
41SK urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wdéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
425K urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wdéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
435K urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
445K urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
455K urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wod

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
47SK urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wod

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
48SK urzgdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
50SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
51SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
52SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
53SK urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej,teren wéd

W strefach oznaczonych symbolami: SJ, SZ, SU, SP, SR, SN, SC, SO i SK, teren infrastruktury technicznej
w profilu podstawowym dotyczy terendw telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2.

3.3. Obszary uzupetnienia zabudowy

Obszary uzupetnienia zabudowy ustalono na podstawie przepiséw rozporzadzenia OUZ, ktére
precyzyjnie okreslajg sposdb ich wyznaczania. Zgodnie z nimi najpierw nalezy wyznaczy¢ obszary, o
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ktorych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia OUZ, a nastepnie obliczy¢ ich powierzchnie — Py.
Wyznaczenie tych obszaréw polega na mechanicznym, a nawet zautomatyzowanym, wykonaniu $cisle
okreslonych, sparametryzowanych czynnosci, ktére mozna zrealizowac stosujac analizy przestrzenne
w Srodowisku GIS (ang. Geographic Information System).

Kolejny etap, okreslony w § 1 ust. 1 pkt 4-5 rozporzgdzenia OUZ, réwniez polega na wykonaniu analiz
przestrzennych w srodowisku GIS. W wyniku ich realizacji wyznaczone zostajg obszary, dla ktérych
nalezy obliczyé powierzchnie — Py.

Ostatni etap prac, zgodnie z § 1 ust. 4-5 rozporzadzenia OUZ, umozliwia manualng korekte uprzednio
wyznaczonych obszaréw (ograniczenie lub rozszerzenie), uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy, przy czym dodany obszar nie moze mie¢ powierzchni wiekszej,
oznaczonej symbolem Py, niz wynika to z przedstawionego wzoru.

Pp = 25% * (Pb - Pu)

Zatem powiekszenie nie moze przekracza¢ 25% rdznicy pomiedzy powierzchnig obszaréw
wyznaczonych zgodnie z dziataniami okreslonymi w § 1 ust. 1 pkt 1-3, a powierzchnig wynikowa
dziatan okreslonych w § 1 ust. 1.

Zasiegi obszarow uzupetnienia zabudowy uzyskane na poszczegélnych, ww. etapach pracich
wyznaczania, przedstawiono na zatgczonej mapie nr 7 Obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) — etapy
wyznaczania.

3.3.1. Powierzchnia obszarow wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w § 1
ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia OUZ

Do realizacji tego etapu prac wykorzystano baze danych ewidencji gruntéw i budynkéw, pozyskang z
Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej (w trakcie trwajgcej procedury
prac nad projektem POG), z ktérej wyodrebniono informacje o budynkach, ktérych rodzaje wg
Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (KST) odpowiadajg rodzajom budynkéw wskazanych w rozporzadzeniu
ouz, tj..

e budynki przemystowe o symbolu 101,

e budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

e budynki biurowe o symbolu 105,

e budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
e pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

e budynki mieszkalne o symbolu 110.

Nastepnie w oprogramowaniu GIS przeprowadzono kilka analiz przestrzennych, w wyniku ktorych
wykonano dziatania wskazane w § 1 ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia OUZ (identyfikacja zgrupowan
minimum 5 sasiadujgcych budynkéw (w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m) o okreslonych rodzajach
wg KST, utworzenie obszaréw w otoczeniu wybranych budynkéw (w promieniu 50 m), uzupetnienie
powstatych obszaréw o powierzchnie powstatych enklaw (nie wieksze niz 5000 m?)). W rezultacie na
obszarze gminy Mtynarze, wyznaczono obszar, nieciagty przestrzennie, o facznej powierzchni:

P, = 248,4634 ha.
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3.3.2. Powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w § 1
ust. 1 rozporzadzenia OUZ

W kolejnych krokach, wykorzystujac analizy przestrzenne GIS, wykonano dziatania wskazane w § 1 ust.
1 pkt 4-5 rozporzadzenia OUZ (ograniczenie wyznaczonych obszaréw o pas potozony miedzy
budynkami poddawanymi analizie, a terenami otwartymi (w odlegtosci 40 m)), w wyniku ktérych
wyznaczono obszar, nieciagly przestrzennie, o tgcznej powierzchni:

P.=74,0124 ha.

3.3.3. Powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdéb, o ktérym mowa w § 1
ust. 4-5 rozporzadzenia OUZ

Na podstawie § 1 ust. 4-5 rozporzadzenia OUZ, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy, dokonano manualnych korekt granic obszaru, wyznaczonego uprzednio w sposdb
zautomatyzowany (cze$¢ z obszardw zostata ograniczona, inna natomiast rozszerzona). Jednoczes$nie
nalezy nadmienié, ze w zadnym przypadku nie rozszerzono granic przedmiotowego obszaru na tereny
uzytkéw rolnych klas I-lll. Przyktad manualnego powiekszenia OUZ stanowig obszary oznaczone:
120Uz, 230UZ.

3.3.4. Powierzchnia wyznaczonych obszaréw uzupetnienia zabudowy

Obszary wyznaczone na podstawie § 1 ust. 1 rozporzadzenia OUZ, mozna powiekszy¢, uwzgledniajgc
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, maksymalnie o 25% rdznicy powierzchni
obszaréw Pyi Py, (§ 1 ust. 5 rozporzadzenia OUZ), tj.:

P, =25% * (248,4634 ha — 74,0124 ha) = 0,25 * 174,4510 ha = 43,6128 ha

W POG Mtynarze wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy uwzgledniajac lokalne uwarunkowania
oraz polityke przestrzenng gminy, w rezultacie w wyniku manualnych korekt granic wyznaczono
obszar o tgcznej powierzchni 117,2390 ha, tym samym jego powierzchnia nie przekracza
dopuszczalnego powiekszenia, o ktérym mowa powyzej, co prezentuje ponizsze dziatanie:.

Powierzchnia wyznaczonych OUZ < P, + P,
117,2390 ha < 74,0124 ha + 43,6128 ha
117,2390 ha< 117,6252 ha

Lokalizacja przestrzenna ustalonych w POG Mtynarze obszaréw uzupetnienia zabudowy, zapisana jest
w postaci elektronicznej, w formie ustandaryzowanych danych przestrzennych (stanowigcych
zatgcznik do uchwaty przyjmujgcej POG).

Rozmieszczenie ustalonych w POG Mtynarze obszaréw uzupetnienia zabudowy prezentuje czesc¢
graficzna uzasadnienia planu ogdlnego.
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ZAtACZNIKI

1. Mapa nr 1 —Obszary gruntéw zmeliorowanych

2. Mapa nr 2 — Zabytki objete formami ochrony

3. Mapa nr 3 — Obiekty infrastruktury spotecznej

4. Mapa nr 4 — Uktad drogowy

5. Mapa nr 5 —Wybrane elementy infrastruktury technicznej

6. Mapa nr 6 — Tereny wskazane w obowigzujgcym planie z podziatem na przeznaczenie
7. Mapa nr 7 — Obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) — etapy wyznaczania

8. Czesc graficzna uzasadnienia Planu Ogdlnego Gminy Mtynarze w rozdzielczosci

przestrzennej odpowiadajacej skali 1:10 000

9. Dane przestrzenne utworzone dla projektu planu ogdlnego w toku prowadzonej procedury
planistycznej
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